II.

REGULAMIN
budowy, finansowania i uzytkowania garazy
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie.

Podstawa prawna

Prawo Spoldzielcze — Ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. (tekst jednolity Dz. U. 2018 r. , poz. 1285
z péZniejszymi zmianami),

Ustawa z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U. 2018 r., poz.
845 z pdzniejszymi zmianami),

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka” w Cieszynie.

Postanowienia ogolne

§1

Garazem w rozumieniu niniejszego Regulaminu jest pomieszczenie przystosowane do
przechowywania pojazdow mechanicznych (samochodow, motocykli, motoroweréw, wozkow
inwalidzkich) znajdujace si¢ w zespotach garazy szeregowych lub wbudowane w budynkach
mieszkalnych, usytuowanych na dziatkach stanowiacych wlasnosé lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.
Spoéldzielnia jest wlascicielem badz wspotwiascicielem zespolow garazowych, zas uzytkownikami
garazy sa czlonkowie Spoldzielni lub osoby niebgdace cztonkami Spoéldzielni, ktére sa ich
wlasdcicielami.

Inwestycje dotyczace budowy garazy mogg by¢ realizowane tylko w iloSci 1 miejscach
wynikajacych z zatwierdzonej dokumentacji projektowo-kosztorysowej 1 pozwolenia na budowg
w celu przeniesienia ich wlasnosci na przysztych uzytkownikéw.

III. Zasady finansowania, budowy i rozliczania kosztow budowy garazy

§2

Koszty budowy garazy ustalane sg dwuetapowo:
a) wstepnie — przed rozpoczeciem budowy w oparciu o kosztorys inwestorski,
b) ostatecznie — po koncowym rozliczeniu inwestycji.

§3

Koszty budowy garazy pokrywane sg w catosci ze srodkéw wihasnych przyszlych uzytkownikow.

1.

§ 4

Do obowigzkow Spdétdzielni przy realizacji okreslonej inwestycji garazy nalezy:

a) wyznaczenie terenu pod inwestycje¢ w oparciu o szczegOlowy plan zagospodarowania
przestrzennego i decyzj¢ o warunkach lokalizacji,

b) ogloszenie informacji o tworzeniu listy przyszlych uzytkownikéw garazy, przy czym
pierwszenstwo do umieszczenia na liscie majg cztonkowie Spétdzielni.

¢) sporzadzenie listy przysztych uzytkownikow garazy (zwanej w dalszej czesci Regulaminu
Lista), na podstawie pisemnego zgloszenia zamiaru uzyskania prawa do garazu na warunkach
zawartych w ogtoszeniu, o ktérym mowa w punkcie b) i podpisanie z nimi uméw o budowg
garazy, zawierajagcych miedzy innymi szacunkowy koszt budowy danego garazu, okreslony na
podstawie kosztorysu inwestorskiego,

d) przygotowanie dokumentacji projektowo-kosztorysowej po zamknigciu Listy,



IV.

e) uzyskanie pozwolenia na budowe,

) ogloszenie przetargu i wybdr wykonawcy inwestycji,

g) pehienie nadzoru inwestycyjnego nad budows,

h) rozliczenie koficowe inwestycji,

1) zawarcie notarialnych uméw przeniesienia wlasnos$ci garazy.

llo$¢ miejsc na Liscie wynika zilosci garazy przewidzianych do budowy w ramach okreslonej
Inwestycjl.

§5

Do obowiazkoéw przysztych uzytkownikow garazy nalezy:

a) wplacenie przed rozpoczegciem inwestycji na konto bankowe Spétdzielni zaliczki w wysokosci
50 % wstepnego kosztu budowy garazu okreslonego w kosztorysie inwestorskim, w terminie
wskazanym w umowie o budowe garazy;

b) wplacenie na konto Spoldzielni pozostalej czesSci ostatecznego kosztu budowy garazu,
wynikajacej z rozliczenia ostatecznego inwestycji, z uwzglednieniem zaliczki okreSlonej ust. 1
pkt a) przed zawarciem umowy okreslonej w § 4 ust. 1 pkt i).

Osobom z Listy, ktére w trakcie realizacji inwestycji wypowiedzialy umowe, o ktorej mowa w § 4

ust. 1 pkt ¢) lub nie dochowaty jej warunkéw i utracily uprawnienie do zawarcia umowy okreslone;j

w § 4 ust. 1 pkt 1), Spoldzielnia zwroci wplacong zaliczke, jednak nie wezesniej i w wysokosci nie

wyzsze) niz Spétdzielnia jest w stanie otrzymac¢ od osoby, ktéra w nastepnej kolejnosci nabedzie

ekspektatywe prawa do garazu.

§6

Rozliczenie ostateczne inwestycji obejmuje cato$¢ kosztow budowy zwigzanych z realizacja
garazy.

§7

Przejecie garazu w uzytkowanie od Spoldzielni nastepuje w drodze zawarcia umowy przeniesienia
wlasnosci aktem notarialnym.

Prawa i obowigzki Uzyvtkownikéw garazy i Spoldzielni

§8

Czlonkom Spoldzielni posiadajagcym spoéldzielcze wihasnosciowe prawo do garazu przystuguje
prawo zlozenia wniosku o jego wyodrebnienie i przeniesienie prawa wiasnosci — na zasadach
okreslonych w Czegsci Il Dziat Il rozdz. 3 Statutu Spétdzielni.

§9

Garaz powinien by¢ uzywany zgodnie z jego przeznaczeniem.

W garazu obowiazuje zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej.

Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy utrzymywanie w nalezytym stanie technicznym pokrycia

dachowego, elewacji (z wylaczeniem bram i okien), instalacji elektrycznej w czesciach wspdlnych

oraz dojazdow do garazy.

Do obowigzkow Uzytkownikdéw garazy nalezy:

a) uzyskanie zgody Zarzadu Spoétdzielni na dokonanie w nim zmian i przerébek wykraczajacych
poza zakres zwyklego zarzadu,

b) utrzymywanie go w niepogorszonym stanie technicznym oraz odnawianie i remontowanie na
wlasny koszt w zakresie robot nie wymienionych w ust. 3.



V. Zasady ustalania i wnoszenia oplat eksploatacvijnych za garaz

VL

§ 10

Uzytkownicy garazy wnosza oplaty na pokrycie kosztéw utrzymania i eksploatacji przypadajacych

na dany garaz, zgodnie z Regulaminem w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi oraz ustalania wysokosci oplat za uzywanie lokali w Spéldzielni Mieszkaniowe;

.Cieszynianka” w Cieszynie.

Optaty wymienione w ust.1 obejmuja:

a) opfaty z tytutu wieczystego uzytkowania terenu i podatku od nieruchomosci — za wyjatkiem
wiascicieli wyodrebnionych garazy,

b) oplate na fundusz remontowy garazy w zakresie obowigzkow Spéldzielni, wymienionych
w § 9 ust. 3 Regulaminu,

¢) oplate na ubezpieczenie garazy,

d) optat¢ na eksploatacj¢ i utrzymanie nieruchomosci, ktorej wysoko$é na dany rok okresla
uchwata Rady Nadzorczej Spotdzielni.

§11

Uzytkownicy garazy zobowigzani sg wnosi¢ oplaty, o ktérych mowa w § 12 co miesigc z gory do
dwudziestego dnia danego miesiaca, poczawszy od dnia postawienia przez Spotdzielnie garazu do
dyspozycji lub nabycia prawa do niego w drodze kupna, spadku lub darowizny do dnia zbycia
prawa do garazu.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spéotdzielnia pobiera odsetki ustawowe za opdznienie.

W pozostalym zakresie znajduja odpowiednie zastosowanie przepisy Statutu odnosnie wnoszenia
oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe.

Postanowienia koncowe

§12

W sprawach nieuregulowanych niniejszym Regulaminem stosuje sie przepisy ustaw przywolanych
w Rozdziale I.

Regulamin niniejszy zostal zatwierdzony i uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu
28 pazdziernika 2019 r. (Uchwata nr 16/2019) i wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.

Z dniem 28.10.2019 r. traci wazno$¢ Regulamin budowy, finansowania i uzytkowania garazy
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Cieszynianka™ w Cieszynie uchwalony w dniu 21 lutego 2011 r.
Uchwata nr 6/2011 Rady Nadzorczej.

Sekretarz Przewodniczacy
Rady Nadzorczej Rady Nadzorczej
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