Regulamin
tworzenia i wykorzystania funduszu na remonty zasoéw mieszkaniowych
w Spotdzielni Mieszkaniowej ,Cieszynianka” w Cieszpie

I. Postanowienia ogolne

§1
1. Uzyte w regulaminie okigenia oznaczaj

1) zasoby mieszkaniowe — to budynki, lokalegscz wspdlne nieruchonsgoi, budowle,
garae, uradzenia infrastruktury i obiekty dziatalfm spoteczno-wychowawczej,
sfinansowane bezpednio z funduszu udziatowego, funduszu zasobovszkemiowych
lub funduszu wktadéw budowlanych i mieszkaniowych,

2) remont — to wykonanie w istnigym obiekcie budowlanym rob6t budowlanych
polegajcych na odtworzeniu stanu pierwotnego z dopuszepezastosowania wyrobow
budowlanych i technologii innychznujgto w stanie pierwotnym,

3) biezaca konserwacja — drobne prace guajna celu utrzymanie obiektow  w ngtym
stanie technicznym,

4) nieruchomé — to budynek lub budynki wraz z gruntem przyaaien, w ktorych jest
lub maze by ustanowione prawo o¢linej wiasnéci lokalu zgodnie z ustawo spot-
dzielniach mieszkaniowych,

5) czs¢ wspolna nieruchomsgi — to grunt oraz e&ci wspolne budynku i uszlzea, ktére g
przeznaczone do wspoélnego korzystania przez osa@yieszkujce w okrélonej
nieruchoméci,

6) mienie osiedla — to nieruchokwd zabudowane budowlami (drogi, parkingi, zatoki
postojowe itp.), tereny zielone, ydzenia matej architektury (place zabaw, podworka
gospodarcze) i usglzenia infrastruktury technicznej, zwane z funkcjonowaniem
budynkoéw lub osiedla wraz z gruntem przynalnm, przeznaczone do wspélnego
korzystania przez osoby zamieszkate w danym osiedlu

7) mienie Spoétdzielni jest zdefiniowane w art.4Qawy o spotdzielniach mieszkaniowych
i oznaczagze Spoéitdzielnia pozostaje vitacielem lub wspotwigcicielem nieruchomii
oraz uwytkownikiem wieczystym gruntu w takim zakresie, @akim nie narusza to
przystuguacej cztonkom i wiacicielom lokali nie lkdacym cztonkami odibnej
wiasndci lokali lub praw z g zwiazanych.

W szczegdlngci mieniem Spétdzielnis

- nieruchomeéci stuzace prowadzeniu przez Spotdzielmdziatalngci administracyjnej,
spotecznej, ustugowejsaiatowo-kulturalnej i innej, zabudowane budynkarmnymi
budowlami infrastruktury technicznej, zyganymi z funkcjonowaniem budynkéw lub
osiedli,

- nieruchoméci niezabudowane.



I. Zasady finansowania remontow
§2

1. Koszty remontéw zasobow mieszkaniowych Spétdmefinansuje z funduszu na remonty
zasobow mieszkaniowych zwanego dalej funduszem mewym.

2. Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokiyasztéw prac remontowych, do ktérych
wykonania zobowizana jest Spotdzielnia w celu utrzymania zasobowesmkianiowych
w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obemijacymi przepisami prawa oraz w nale-
zytym stanie estetycznym.

3. Spotdzielnia dokonuje odpisu na fundusz remogtamciezar kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowtymi mienie Spoildzielni oraz mienie nabyte przeomizow
Spotdzielni na podstawie ustawy o spétdzielniachesmkaniowych, z podzialem na
poszczegoblne osiedla.

4. Czionek Spoétdzielni posiaday spotdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego wdgie
uzytkowego, cztonek Spotdzielni posiagey odrebna wilasnag¢ lokalu oraz posiadacz
spoétdzielczego wiasoiowego prawa do lokalu lub wdeiciel lokalu nie lgdacy cztonkiem
Spotdzielni jest zobowrzany wnost optaty na fundusz remontowy w wysgkouchwalonej
przez Rad Nadzorca.

5. Remonty lokali #ytkowych pokrywane sz przychodow z wynajmu tych lokali i olagaja
koszty eksploatacji lokaliaytkowych.

6. Ewidencja wptywow i wydatkow funduszu remontowegoszczegolnych nieruchoduo
prowadzona jest zgodnie z art.4 uspkt 2) ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

§3

W ramach funduszu remontowego Spoétdzielnia weglodiasrodki na:
1. fundusz remontowy Spétdzielni,

2. fundusz remontowy osiedla,

3. fundusz remontowy poszczegdlnych nierucharno

[ll. Fundusz remontowy Spoétdzielni
§4

1. Fundusz remontowy Spotdzielni przeznaczony jest pokrycie kosztow remontow
budynkow, ich czsci, budowli i infrastruktury zaliczanych do miertgpotdzielni.

2. Fundusz remontowy obiektéw zaliczanych do goagadzasobami mieszkaniowymi, ktére

to obiekty stanowi mienie Spotdzielni, jest finansowany:

1) odpisami w cizar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodrdyspozycj
art.6 ust.3. u.s.m.,

2) nadwyka bilansowa, w przypadku podgia przez Walne Zgromadzenie stosownej
uchwaty,

3) z innychzrédel, w tym zesrodkdéw finansowych z tytutu rozlichezamiany praw do
zajmowanych lokali z lokatorskich na wiasomwe.



Stawki odpiséw na fundusz remontowy Spoétdzigdtanows koszt kalkulacyjny optaty
eksploatacyjnej na mienie Spotdzielni.

Z funduszu remontowego Spoétdzielni ptzegwo mog by¢ finansowane remonty
poszczegoblnych nieruchosm, w ktérych stan funduszu remontéw jest ujemrgyzasadzie
pozyczki wewrgtrzne;.

Decyzg w tym zakresie oraz sposob sptaty podejmuje Raxtizdrcza na wniosek Zau.

. Fundusz remontowy osiedla

§5

Fundusz remontowy osiedla przeznaczony jegtokaycie kosztow remontow tego osiedla,
w szczegolngci budowli i infrastruktury zaliczanych do mieniaiedla.

Fundusz remontowy obiektow zaliczanych do goapgadzasobami mieszkaniowymi, ktére

to obiekty stanowi mienie osiedla, jest finansowany:

1) odpisami w gizar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi zgodrdyspozyc
art.6 ust.3 u.s.m.,

2) nadwyka bilansowa, w przypadku podgia przez Walne Zgromadzenie stosownej
uchwaty,

3) z innychzrodet.

Stawki odpiséw na fundusz remontowy osiedla ataqn koszt kalkulacyjny optaty
eksploatacyjne.

. Fundusz remontowy nieruchomdci

86

Fundusz remontowy nieruchofgd przeznaczony jest na pokrycie kosztow remontow
dotyczcych budynkéw i ich agci oraz infrastruktury zaliczonych do nieruchaiioi nie
przeznaczonych do wgdznego korzystania przez poszczegoélnyctytkownikéw lokali,
czyli stanowacych czsci wspolne nieruchonioi.

Fundusze remontowe poszczegoélnych nierucloinsg finansowane:

1) odpisami dokonywanymi w giar kosztébw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
zgodnie z dyspozygjart.6 ust.3 u.s.m.,

2) nadwyka bilansowa, w przypadku podria przez Walne Zgromadzenie stosownej
uchwaty,

3) wptatami aytkownikéw lokali na pokrycie kosztéw remontéw wrag nieruchoméci,

4) pazyczka wewrgtrzng z funduszu remontowego Spétdzielni,

5) kredytami bankowymi,

6) innymisrodkami.

Wysokd¢ odpiséw uchwalana jest przez Rabadzorcza na podstawie rocznego planu
finansowo-gospodarczego Spétdzielni lubetirymi uchwatami.



. Stawki odpiséw w ekar kosztdbw mog by¢ zrdznicowane dla poszczegolnych
nieruchoméci w zaleznosci od ich stanu technicznego, konstrukcji budynkdakresu
eksploatacji budynkow, rodzaju zabudowy, wypesea i wynikaj z zatwierdzonego przez
Rad: Nadzorcz rzeczowego planu remontow.

. Zatwierdzone przez RadNadzorcz stawki odpisow na fundusz remontowy nieruchéono
stanows skfadnik kalkulacyjny optaty eksploatacyjne;j.

. Z funduszu remontowego pokrywaneosisetki od kredytow zaginietych na realizagjprac
remontowych.

. W przypadku konieczioi wykonania pilnych prac remontowych w poszczegdn
nieruchoméciach, przy jednoczesnym braku wystargeg¢h wolnych s$rodkow
finansowych wynikajcych z ewidencji prowadzonej zgodnie z 8§ 2 pkt @eracel w danej
nieruchoméci, dopuszcza sina wniosek Zargu przesunricie wolnychsrodkéw funduszu
remontowego Spoétdzielni lub z innych nieruchdgsiow oparciu o uchwal Rady
Nadzorczej, w ktorej okéone zostam zasady i termin zwrotu poprzez okresowe
podniesienie stawki odpisu na fundusz remontowy mileruchomeéci, na rzecz ktérej
nastpito przesurgcie srodkéw finansowych.

. Ujemny stan funduszu remontowego musk lgokryty w okresie do 5 lat poprzez
zwickszenie coroczne wysokm odpiséw na remonty.

. Ustalone stawki odpisu na fundusz remontowy muszzgkdni¢ rowniez stan rezerwy na
funduszu danej nieruchorm.

§7

. W ramach funduszu remontowego Spotdzielniaeneydzielt fundusze na zadania celowe,

do ktérych zalicza siw szczegolngci:

1) termomodernizag¢j budynkéw mieszkalnych realizowgrod 2001r., zasady tworzenia
i wykorzystania funduszu remontowego na ten celultgg uchwata Zebrania
Przedstawicieli Czionkéw nr 15/2001 z dnia 23.0010 w sprawie przycia
Wieloletniego Programu Termomodernizacji Zpi@jszymi zmianami,

2) wymiarg lub legalizagg wodomierzy,

3) remont lub wymiag dzwigow osobowych,

4) likwidacje zagraenia bezpieczestwa, zdrowia izycia mieszkacow,

5) awarie.

. Wydzielony fundusz remontowy w poszczegolnyckruchomeéciach mae by tworzony
na zadanie realizowane w okresie jednego roku klzadania realizowane w dizym
okresie, ale &dace jednym celem.

§8

. Spétdzielnia prowadzi ewiderapkreilona w art.4 ust.Apkt 2 u.s.m. w podziale na:
1) fundusz remontowy Spétdzielni,

2) fundusz remontowy osiedla,

3) fundusz remontowy poszczegodlnych nieruchgno



. Ewidencja wplywéw okidona w art.4 ust4pkt 2 u.s.m. dla mienia Spoétdzielni (ust.1a)
obejmuje naliczone odpisy funduszu remontowego od&zystkich nieruchomgi
stanowacych to mienie, a dla lokali w najmie odpowiada te&ri naliczonego odpisu
w ci¢zar kosztow tych lokali oraz obejmuje wptywy pochadkz z innychzrodet okrélonych

W niniejszym regulaminie.

. Ewidencja wplywéw okmdona w art.4 ustZpkt 2 u.s.m. dla mienia osiedla (ust.1b)
obejmuje naliczone odpisy funduszu remontowego od&zysikich nieruchomgi
stanowacych to mienie oraz obejmuje wplywy pochade z innychzrédet okrglonych

W niniejszym regulaminie.

. Ewidencja wptywéw okidona w art.4 ust4pkt 2 u.s.m. dla nieruchori okreslonych
w ust.1c obejmuje odpisy naliczone wzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
I wptywy pochodzce z innychzrodet okrélonych w niniejszym regulaminie.

§9

. Zakres prac remontowych dla nieruchéomav podziale na poszczegolne rodzaje funduszy
remontowych ujmowanych naghie w planie rzeczowym remontow spgiza s¢ na
podstawie kontroli okresowych i przedbw biezacych stanu technicznego budynkow i bu-
dowli oraz wnioskéw mieszkadw danych nieruchondoi. Terminy i czstotliwos¢ kontroli

I przeghddw okresowych wynikajz przepisow prawa.

. Plan remontow okétajacy zakres rzeczowy i finansowy zatwierdzony jestkaady rok
kalendarzowy uchwatRady Nadzorczej.

. Podejmujc uchwat zatwierdzajca rzeczowy plan remontéw przyjmujezslo realizacji taki
zakres, ktéry ma pokrycie wrodkach finansowych funduszy remontowych glarych

w 8§ 8 niniejszego regulaminu, wynilkaych z ewidencji prowadzonej w oparciu o art.4
ust.4 pkt 2 u.s.m., przy zachowaniu pierwsgeva robét majcych na celu:

1) eliminacg zagraenia bezpieczestwa wytkownikow lokali i 0sob trzecich,

2) zabezpieczenie przeciwjaowe budynkow,

3) spetnienie wymageochronysrodowiska,

4) zachowanie nakytego stanu sanitarnego budynkow,

5) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

. Spéidzielnia mee opracowé i zatwierdzé wieloletnie plany remontdéw w celu zapewnienia
ptynnego, roztaonego w czasie gromadzenieodkOw na remonty o dym koszcie ich
wykonania.

§10

. W przypadku wysgpienia pilnej konieczriwi wykonania prac remontowych
spowodowanych awai a w szczegolrii tych, o ktérych mowa w 8 9 ust.3 lit.1) i 2)
niniejszego regulaminu, Zaowi przystuguje prawo zlecenia wykonania tych ppamza
kolejnascia ustalom w rocznym planie remontéw z pomgniem drogi przetargowej.

. W innych uzasadnionych przypadkach konieéznavykonania prac remontowych poza
ustalor kolejnascia Zarad maze wystpi¢ do Rady Nadzorczej o korektzeczowego planu
remontéw na bieacy rok kalendarzowy.



3. W trakcie realizacji rzeczowego planu remont@lery zapewnt:

1) realizagt robo6t ugtych w zatwierdzonym rzeczowym planie remontow,

2) bezpieczéstwo wytkownikéw i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia@remontowych,

3) stosowanie materiatdbw, wyrobow i technologii ipdapacych dopuszczenie do pow-
szechnego obrotu i stosowania w budownictwie,

4) stosowanie rozwkan technicznych, materiatowych i technologicznychamyczajcych
uciazliwos$¢ uzytkownika lokali, w tym ograniczage naktady, ktore dulzie musiat
ponies¢ uzytkownik.

4. Prowadzone prace remontowe podledmgzacej kontroli oraz odbiorowi przez inspektoréw
nadzoru, ktorzy posiadgjodpowiednie uprawnienia i kwalifikacje. Nadzor nashlizacy
rzeczowego planu remontéw sprawuje Zdr3potdzielni.

§11

Regulamin uchwalono na posiedzeniu Rady Nadzorezejniu 18.04.2011r. — uchwata nr
24/2011, Protokot nr 4/2011 i obayzuje z dniem podgia. Traci moc Regulamin uchwalony
przez Rad Nadzorcz w dniu 24.11.2008r.

Podstawa prawna:

1. Ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spotdziemiadeszkaniowych (Dz.U. Nr 119/2003r.
p0z.1116) z pgniejszymi zmianami.

2. Ustawa z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielczz UDNr 188/2003r. poz.1848 ) z poej-
Szymi zmianami.

3. Statut Spétdzielni.

Sekretarz Przewodnicacy
Rady Nadepej Rady Nanlzzej
podpis nieczytelny podpis nieczytelny

[Elzbieta Czapik/ /Stanistaw Duda/



