Zatacznik do Uchwaly nr 25/2014
Rady Nadzorczej z dnia 12 maja 2014 r.

Regulamin
uzywania lokali mieszkalnych i poradku domowego

I. PRZEPISY OGOLNE

§1

Regulamin okrda prawa i obowizki Spétdzielni i Administracji jej osiedli, zwanlic dalej
Spoétdzielny oraz Administracjami Osiedli orazzpkownikow, przez ktorych rozumieescztonkow
Spéidzielni posiadagych spoétdzielcze prawo do mieszkania lub prawo clotkj whlasnéci
mieszkania, osoby nieg¢tlace czionkami a posiadg@ie wilasnéciowe prawo do mieszkaniaady
prawo odebnej wlasnéci mieszkania, najemcoOw mieszkaraz osoby zajmuage mieszkania bez
tytutu prawnego.

§2

Podstawa prawna:

1. Prawo Spotdzielcze — Ustawa z 16 wraa 1982r. (tekst jednolity Dz. U. nr 188/2003, @48
z p&niejszymi zmianami),
2. Ustawa z 15 grudnia 2004r. o spotdzielniach mkiasiowych (tekst jednolity Dz. U. nr 119/2003,
poz. 1116 z piniejszymi zmianami),
3. Prawo budowlane - ustawa z (tekst jednolity z243/2010, poz. 1623) i przepisy wykonawcze,
4. Statut Spétdzielni Mieszkaniowej ,,CieszyniankaCieszynie.

§3

Budynki, budowle oraz wszelkie wdzenia usytuowane na terenachddeych wiasnécia lub
wspotwiasnécia Spotdzielni, albo w jej zytkowaniu lub wspoétaytkowaniu wieczystym, w egciach
wchodzcych w skltad magku Spoétdzielni, $ witasndcia jej cztonkéw, a w pozostatej ¢xi s
majtkiem osOb posiadgych prawo odibnej wiasnéci lokali, proporcjonalnie do udziatéw
w danych nieruchomgiach. Z tych wzgldéw powinny by one otoczone troskligvopieka zaréwno
przez samych kyjtkownikow jak i przez Spoétdzielai

§4

1. Postanowienia niniejszego Regulaminu gm@a@ celu ochrop maptku Spoétdzielni, utrzymanie
bezpieczéstwa higieny i estetyki budynkow oraz ich otoczenzapewnienie bezpiecmtwa
zamieszkiwania w budynkach zadzanych przez Spétdzielnioraz warunkéw zgodnego
wspokycia Uzytkownikéw lokali.

2. W zakresie postanowieniniejszego Regulaminu Aytkownicy @ odpowiedzialni za wszystkie
osoby zamieszkate w ich mieszkaniach lub korzysear ich mieszka

Il. OBOWIAZKI SPOtDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALE __ ZYTYM STANIE
TECHNICZNYM CZ ESCI WSPOLNYCH BUDYNKOW, URZ ADZEN TECHNICZNYCH,
POMIESZCZE N WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ TERENOW OSIEDLOWYCH.

§5

Do podstawowych obowzkéw Spotdzielni w zakresie utrzymania w rigiym stanie technicznym
czesci wspoélnych budynkdéw, pomieszazeé urzadzen technicznych wspoélnegozytku oraz terenéw
osiedlowych nalgy:

1. przeprowadzanie higcych konserwaciji, napraw i remontdw — na podstamnaéwvierdzonych
planéw gospodarczych, w tym planéw remontow, zapeme stalego nadzoru nad sprawnym
funkcjonowaniem wszystkich instalacji i adzen, technicznych stanowéych czsci wspdlne
nieruchoméci lub wchodacych w sktad magku Spotdzielni,
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2. przeprowadzanie przeglbw stanu technicznego budynkdéw, budowli i ich pasgolnych cci
wspolnych zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

3. piekgnacja i utrzymanie terenéw zielonych,

4. piekgnacja i wycinka drzew i krzewow oraz wykonywan@uych nasadze

5. utrzymanie w nalg/tym stanie technicznym terenow rekreacyjno-spoytdwich remontowanie i
rozbudowa, a tate budowa nowych obiektow sportowo-rekreacyjnychddli@ci i mtodziey,

6. remonty i rozbudowa drdg, miejsc postojowych zavra& dojazdami i chodnikow
wewnmntrzosiedlowych,

7. zapewnienie wkgiwego oznakowania budynkéw oraZzwietlenia wej¢é do budynkédw oraz
pomieszcze wspoélnego #aytku,

w ramachsrodkow finansowych zatwierdzonych przez Rathdzorcz Spotdzielni.

. OBOWIAZKI SPOrDZIELNI W _ZAKRESIE UTRZYMANIA NALE ZYTEGO STANU
TECHNICZNEGO URZ ADZEN | INSTALACJI WEWN ATRZ MIESZKA N.

§6

Do obowhzkdw Spoétdzielni nakey biezace utrzymanie w nakytym stanie technicznym oraz remonty
urzadzen i czesci instalacji wewntrz mieszka nalezacych do cgsci wspolnych nieruchonsai,
w ramachsrodkéw finansowych zatwierdzonych przez R&thdzorcza Spotdzielni, w szczegdlisoi:
1. przeprowadzanie wewtnz mieszka napraw i remontow instalacji:
a) c.o. — calbinstalacji wewgtrznej,
b) wodnej i c.w.u. — piony oraz odgaienia do wodomierzy mieszkaniowych kczod strony
pionéw wodnych wgcznie z tymi wodomierzami,
c) kanalizacyjnej — piony kanalizacyjne do trggmmwbudowanego w pion, z ktorego rozchodzi
si¢ kanalizacja danego mieszkania z yegieniem uszczelnienia pokenia
tej kanalizacji wacznie z tym trojnikiem,

d) elektrycznej — do odptywéw zaciskow skrelgbezpiecznikowych z wygzeniem wkladek
topikowych,

e) gazowej — do zawordéw odcimjch doptyw gazu do instalacji w danym mieszkaniu
witacznie z tymi zaworami,

f) AZART — cald¢ instalacji z wyhczeniem przeditaczy AZART hczacych gniazdka

AZART z odbiornikami radiowymi i telewizyjnymi,
g) odladzajcej rynny i rury spustowe — w catn,

h) odgromowej —w caioi,
i) dzwonkowej — piony instalacyjne do skrzymgzpiecznikowej z wylczeniem dzwonkow i
wytacznikow,

biezace utrzymanie i remonty w/w instalacji w pomiesataeh wspolnegoaytku,

utrzymanie, naprawa i remontyegzi wspoélnych nieruchonigi, w tym mkdzy innymi: pokrycia

dachowego, stropodachow, stropowician zewnrtrznych oraz konstrukcyjnychécian

wewretrznych wraz z tynkami, wylewek i balustrad balkeych, klatek schodowych,

wiatrotapow oraz pomieszaazevspolnego aytku ,

4. wykonywanie nieziinych napraw i wynana stolarki okiennej i drzwiowej zewtnznej
w przypadkach nie zawinionych przezytkownika,

5. usuwanie skutkéw nie wykonania napraw i konsejwarzez Spotdzieln, nalezacych do Jej
obowiazkow,

6. protokolarne odbieranie mieszkania przekazywanegzez Wytkownika (Protokot stanowi
zahcznik nr 1 do Regulaminu) i jego protokolarne paakvanie nagpnemu Wytkownikowi
w stanie technicznym, w jakim zostaty odebrane,

7. zapewnienie systematycznej dostawy ciepta w rsezgrzewczym dla statego utrzymania
temperatury miesziaw budynkach posiadajych instalagj c.o., nie niszej niz 16°C,

8. wspoipraca z dostawcami mediow w zakresie prhawiej ich dostawy (gaz, woda, energia

elektryczna) i odbiorus€ieki).

w N



3

§7

Naprawy i remonty agci wspolnych nieruchonfgi finansowane g z funduszu remontowego
poszczegolnych nieruchosw za wyptkiem robdét obgtych wieloletnimi programami remontowymi,
wykonywanych z funduszu remontowego danego osi@ttiaczasu ich uki@zenia) i realizowaneas
zgodnie z rocznymi planami rzeczowo-finansowymi oetdw zasobow Spétdzielni.

§8

Spéidzielnia ma prawo odmoéwienia naprawy lub remomaleacego do zakresu jej oboazkdw
w mieszkaniu, ktorego xytkownik zalega z optatami za jegaytkowanie, a zwlaszcza na fundusz
remontowy.

§9

W zwiazku z wykonywaniem robot wymienionych w 8§ 6 Spodédaia nie ponosi kosztéw napraw
ponadnormatywnego wypasenia mieszka i lokali dokonanego przez dytkownikéw, nawet jeeli
bylo ono wykonane za zge@&potdzielni.

IV. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI W ZAKRESIE UTRZYMANIA NALE _ZYTEGO STANU
PORZADKU, CZYSTOSCI | ESTETYKI CZ ESCI WSPOLNYCH BUDYNKOW,
POMIESZCZE N WSPOLNEGO UZYTKU ORAZ TERENOW PRZYDOMOWYCH

§10

Do podstawowych obowzkow Spoétdzielni w zakresie utrzymania nateego stanu poexku,
czystdci i estetyki czsci wspolnych w budynkach, pomieszczeniach ogoinggoku oraz terenach
przydomowych natey zawarcie umow na wykonanie ustug obejmygh:

1) systematyczne spitanie korytarzy piwnicznych, pomieszézenspolnego gytku (pralnie,
suszarnie, wozkownie itp.) i terendw przydomowypla¢e zabaw, obiekty sportowe, chodniki,
miejsca postojowe, tereny zielone) oraz usuwaniaich i wywo6z przedmiotow wielkoga-
barytowych pozostawionych tam przezytkownikow bez zgody Spotdzielni - w terminach i
czestotliwosci uzgodnionych w umowach z przegsorstwami wykonawczymi,

2) systematyczne sptanie klatek schodowych i korytarzy ogolnie dpstych w wieowcach
(niezamkn¢tych przez Wytkownikéw) w terminach ok&onych w umowach z wykonawcami
robét, a w budynkach niskich — odptatnie, na wrkoseckszaci Uzytkownikow danej klatki
schodowej,

3) piekgnowanie terendw zielonych,

4) wyposaanie budynkéw w wymagany przepisami prawa @ppozarowy, czuwanie nad jego
sprawngcia,

5) wyposaanie podwoOrek gospodarczych w odpowiednie pojemnilkiontenery do skfadania
odpaddéw i nieczystmi (W tym do segregacji odpadOw) oraz zapewniarjistesnatycznego
opr&niania ich i czyszczenia z zachowaniem wyntieggnitarnych,

6) mycie okien klatek schodowych oraz pomiesacaspodlnego aytku dwa razy w roku,

7) systematyczne mycie drzwi wejowych do budynkoéw i wiatrotapdédw w terminach cdtomych
w umowach z wykonawcami robat,

8) odkniezanie i zapobieganie gotoledzi na chodnikach i dcbgaewratrzosiedlowych.

V. OBOWIAZKI U ZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE UTRZYMANIA W NALE ZYTYM
STANIE TECHNICZNYM MIESZKA N, A TAK ZE CZESCI WSPOLNYCH BUDYNKOW
| ICH OTOCZENIA.
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§11

Uzytkownik jest obowizany db@& o naleyty stan techniczny zajmowanego mieszkania wraz
z pomieszczeniem przynaleym (piwnica lub komérka) lub dodatkowym oraz ogiostpnych
czes$ci wspolnych nieruchonsai.

§12

1. Uzytkownicy zajmugcy mieszkania wykondj na swoéj koszt i odpowiedzialéd naprawy i
remonty czsci mieszka bedace ich wyhczm wiasndcia lub w ich wykhcznym uytkowaniu, a w
zwiazku z tym nienalgace do czsci wspolnych nieruchonigi i nie zaliczone w niniejszym
Regulaminie do obowkkow Spaotdzielni.

2. Do obowazkow Uzytkownika zajmujcego mieszkanie w budynkuedacym wiasnécia lub
wspotwtasnécia Spotdzielni, w zwizku z sytuagj opisara w ust. 1, nalgy w szczegolnéri:

a)

b)

C)

d)

9)

h)

)
K)

utrzymanie, naprawa i wymiana instalacji zimnegieptej wody w mieszkaniach od

wodomierza mieszkaniowego z wgzeniem tego wodomierza do baterine#nie,

utrzymanie, naprawa i wymiana instalacji karedignych w mieszkaniach od tréjnikow

wychodzacych z pionéw kanalizacyjnych wraz z uszczelnienigrolaczenia instalacji

mieszkaniowych z tymi tréjnikami do wdzen odbiorczych wdcznie,

utrzymanie, naprawa i wymiana atizen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, do ktérych

zalicza s¢:

- wanrg lub brodzik cznie z bates, syfonem i wezykami pod bates,

- piec kuchenny z wypoganiem,

- piec kaflowy staty i przersoy,

- przeptywowy gazowy podgrzewacz wody,

- ternt gazow lub elektrycza,

- zlewozmywak z syfonem, batgiiwezykami pod bates

- miske usepowy z sedesem i sptuczhkvraz z vezykiem przyhczeniowym,

- umywalke z syfonem, batetii wezykami pod batesi,

obowazek odnawiania mieszkania poleggj na:

- malowaniu sufitu iscian lub malowaniu sufitu i tapetowaniician z czstotliwoscia
wynikajaca z wiaciwosci techniczno-estetycznychiytych materiatow,

- malowaniu olejnym drzwi i okien drewnianych (obosnie), scian i podtdg
przeznaczonych do malowania olejnego oraz grzemikdur i innych urzadzeh
malowanych olejno dla zabezpieczenia ich przed 4am czstotliwoscia zabezpieczaga
powierzchnie malowane przed korphjib zniszczeniem — w mi@potrzeby, ze wzgtu na
zuzycie lub odpadnicie farby olejnej chromcej je przed zniszczeniem,

utrzymanie, naprawa i wymiana parkietow oraz tagkin PCV i dywanowych oraz wylewek

betonowych i izolacji pod nimi w mieszkaniach (zgjatkiem wylewek na balkonach i w

loggiach),

utrzymanie, naprawa i wymiana uszkodzonych zamkoézamkngé, okué, uszczelek itp.,

w drzwiach balkonowych i oknach,

utrzymanie, naprawa i wymiana drzwi wedvanych i wefciowych do mieszka oraz
uszkodzonych zamkoéw, zamktii oku¢ w tych drzwiach oraz umieszczanie na drzwiach
wejsciowych do mieszkania jego numeru,,

utrzymanie, naprawa i wymiana instalacji ele&tnej w mieszkaniach od odptywow ze

skrzynki bezpiecznikowej wraz z osptem (gniazdka, wyczniki, dzwonki do mieszkg

zgodnie z przepisami oboaziujacymi w tym zakresie,

utrzymanie, naprawa lub wymiana instalacji gaegpwv mieszkaniu liczc od zaworu

odcinapcego przy gazomierzu , z wigizeniem tego zaworu, do ydzer odbiorczych (pieca

kuchennego lub przeptywowego podgrzewacza wodyz wigmi uradzeniami,

usuwanie przyczyn zatkania przewodéw odptywowyeh uradzer sanitarnych w lokalach

mieszkalnych,

uzupetnienie brakéw oszklenia drzwi, okien idag
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[) naprawa lub wymiana przediaczy AZART.

Uzytkownik ponosi koszty napraw wszelkich uszkadzozesci wspolnych wewatrz mieszkania
jak i na obszarze catej nieruchofnboraz Spotdzielni, powstatych z winyzydkownika lub innych
0s6b korzystacych z jego mieszkania, np. naprawa i wymiana gtblakiennej i drzwiowej
wynikia z nienaleytej konserwacji lub przerdbek, skutki dewastamjiiszczenie malowanigian
badZ stopni klatek schodowych podczas transportu mieblementow wyposania mieszkania,
rozszczelnienie wktadow okiennych, zbicie szyb wnath lub drzwiach, zniszczenie elewacii
budynkow, zniszczenie terendw zielonych przez ragvidve parkowanie pojazdow itp.

§13

Wszelkie przerébki budowlano-instalacyjne powade zmiany w ukfadzie funkcjonalnym
mieszka mog by¢ dokonywane wwycznie za pisemn zgody Zarzmdu Spoétdzielni przy
zachowaniu przepiséw prawa budowlanego i na kosytkddwnika.

Nie wolno wykonywé zadnych przerébek budowlano-konstrukcyjnych powatygh zmiany
udziatow poszczegolnych lokali w nieruchofoip w tym trwatej zabudowy balkonéw lub loggii
zwickszapcych powierzchri uzytkows lokali.

Nie wolno montowaindywidualnych anten RTV i internetowych na dadhaai na docieplonych
scianach; anteny samowolnie zamontowane i niezdema@me w wyznaczonym przez
Spotdzielng terminie kkda demontowane przez Spétdzielnna koszt wiéciciela anteny, jak
rowniez pokryje on ewentualne koszty likwidacji szkod wcekpleniuscian, pokryciu dachowym
lub wynikajcych z przeciekéw przez dach na skutek samowolaagmntowania anteny.

Nie wolno otwiera ani wykonywa zadnych prac naprawczych szafek zabezpigcyah liczniki
energii elektrycznej na klatkach schodowych i w mnach; koszty wynikace z nieprzestrze-
gania tego zakazu olhgnja Uzytkownika mieszkania, ktorego szafka zostata usz&od,
a w przypadku szafek wielomieszkaniowych - aqbap te mieszkania proporcjonalnie do ich
ilosci.

Nie wolno uywaé urzadzen elektrycznych ani innych ugdzen np. CB-radio, powoddggych
zaktécenia w odbiorze programu radiowego i teleyniego.

Nie wolno bez zgody Spéitdzielni zaktéde pomieszczeniach piwnicznych ani w pomiesz-
czeniach wspoélnegazytku dodatkowych instalacji elektrycznych.

Urzadzenia elektryczne (lodéwki, zanaeaki itp.) w pomieszczeniach piwnicznych wolnoywaé
wytacznie za zgogl Spotdzielni, odptatnie - wg wskazazainstalowanego podlicznika energii
elektrycznej lub wg ryczattu wynik@gego z energochtonia danego urgdzenia i aktualnych cen
energii elektrycznej.

Na elewacjach budynkéw i na innych obiektachedia r&nego rodzaju reklamy wolno
umieszczé jedynie za zgog i wedlug warunkéw, w tym finansowych, wydanych guz
Spoétdzielng.

§14

Uzytkownicy lokali @ zobownzani przed okresem zimowym do uszczelniania okiedrzwi
balkonowych oraz okienek w swych piwnicach przedtami ciepta, jednak z uwzglnieniem
zapewnienia warunkow prawidtowej pracy wentylacawitacyjne;.
Mieszkanie mize by uzytkowane wy4cznie zgodnie z jego przeznaczeniem.
Po powiadomieniu Spoétdzielni €& mieszkania mze by przeznaczona na prowadzenie
dziatalngci gospodarczej, ktéra nie stwarza zagfoz zakresu bezpiecastwa i higieny, nie
zaktéca spokoju wspoétmieszk@dw budynku oraz nie powoduje ponadnormatywnegoyca
mieszkania.

8§15

Do obowhzkéw Uzytkownika naley natychmiastowe zgtaszanie Administracji Osiedia,terenie
dziatania ktorej usytuowane jest jego mieszkanajwazonych awarii lub uszkodaeinstalacji i

urzadzen i innych czsci wspolnych nieruchonsai znajdujpcych seé w lokalu, budynku lub jego
otoczeniu, bez wzgtlu na przyczyaich powstania.



§16

W przypadku stwierdzenia ulatnianig giazu nalgy natychmiast zamkig kurki i zawory odcinajce,
przewietrzy lokal, po czym zawiador@iSpotdzielng, pogotowie gazowe i wspotmieszicadw.

§17

1. Niedogrzanie lokalu, brak c.w.u. lub jej obmig temperatuy Uzytkownik powinien zgtasza
w Administracji Osiedla.

2. Administracja Osiedla ma obagek w kadym przypadku sprawdziwysokaé temperatury
w niedogrzewanym pomieszczenigdb mieszkaniu lub c.w.u. i ustélprzyczyrg niedogrzewania
c.0. lub c.w.u. Bdz jej braku. Niewykonanie tych oboyzkow jest rownoznaczne z uwzdt
nieniem przez Administragjroszczé Uzytkownikow o bonifikag.

3. Nieudostpnienie lokalu przez &ytkownika w celu sprawdzenia temperatury jest rGanaczne
Z nie przyznaniem bonifikaty z tytutu niedogrzevani

4. Bonifikaty z tytutu niedogrzewania miesaklub c.w.u. przyznawanes $1a zasadach okdlenych
w Regulaminie rozliczania kosztow i ustalania ogtaytutu dostawy energii cieplnej na potrzeby
C.0. 1 C.wW.U..

§18

Uzytkownik jest obowizany do udogpnienia mieszkania, piwnicy lub lokalu pracownikom
Spoétdzielni (administracji lub inspektorom nadzolut) wykonawcom w celu wykonania przegdw
stanu technicznego wymaganych przepisami prawa wadego, ustalenia przyczyny awarii i
realizacji robot remontowych exi wspolnych nieruchomioi wewmtrz mieszka, nalezacych do
zakresu obowvaizkéw Spétdzielni.

VI. OBOWI AZKI U ZYTKOWNIKOW W ZAKRESIE UTRZYMANIA NALE ZYTEGO
STANU PORZADKU, CZYSTOSCI | ESTETYKI W BUDYNKACH, POMIESZCZE-
NIACH OGOLNEGO U ZYTKU ORAZ TERENOW PRZYDOMOWYCH.

§19

1. Do obowizkdéw Uzytkownika naley utrzymanie mieszkania wraz z przystugaj mu piwnica w
nalezytym stanie technicznym, czystoi higieny.

2. Wszyscy Wytkownicy zobowazani s do utrzymania czysfoi na klatkach schodowych poprzez
cotygodniowe zamiatanie i mycie schoddéw i podeskdwdygnaciji, powyej ktdrej usytuowane
jest mieszkanie, a w przypadku mieszkea parterzezado drzwi piwnicznych, z zastrzeniem
ust. 3.

3. Wigkszas¢ Uzytkownikdw mieszka danej klatki schodowej nie postanowd o ztazeniu wniosku
do Zaradu Spoétdzielni o zawarcie umowy z fignspratajaca dotyczicej odptatnego sparania —
zamiatania i mycia — posadzki klatki schodowej 4 watygodniu. W takiej sytuacji do optacania
ustugi spratania zobowdzani g Uzytkownicy wszystkich lokali tej klatki schodowej.

4. Wszyscy Wytkownicy powinni przestrzega czystéci na klatkach schodowych oraz w
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspolnigtkowanych, garzach oraz na zewatrz
budynkdow.

5. Nie wolno wyrzuca przez okna i drzwi balkonowe jakichkolwiedmieci, odpadow, resztek
ZYWNOSCI.

6. Nie wolno wyrzucéa przez okna ani rzuéana chodniki lub trawniki niedopatkdw papierosow. it
odpadkdow.

7. Dokarmianie ptakow me odbywa si¢ wytacznie w karmnikach.

8. Nie wolno wrzuca do muszli klozetowegmieci, waty, kdci, szmat, zapatek itp. ani wylewa
tluszczu. W razie zatkania instalacji kanalizacyjhézytkownicy lokali potaonych ponad
miejscem zapchania rur ponasaszty usunicia awarii i niezbhdnej dezynfekciji.
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9. Uzytkownicy s zobowhzanido segregowania odpadow, dla ktérych prowadzortesgektywna
zbiorka, w tym niebezpiecznych oraz do wyrzucaokedo odpowiednich pojemnikéw (dzwonow
lub workéw) oraz do oddzielnego wynoszenia odpadi@kezpiecznych w terminach ich wywozu.

10. Posegregowangnieci i odpadki naley wynost do pojemnikow usytuowanych w podwdrkach
gospodarczych lub do tzw. dzwondw, na terenie ¢siedl przypadku rozsypania wynoszonych
smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptynowzytdownik obowhzany jest upranaé
zanieczyszczenia.

11. Nie wolno wyrzuca do pojemnikéw na odpady odpaddéw niebezpiecznyakich jak zuyty
sprzt AGD, komputery i ich oZci, opakowania po farbach, olejach przemystowydhetie,
akumulatory, ani ezkich przedmiotow jak kamienie, ztom, druty, szktp.iOdpady te powinny
by¢ odpowiednio oddane w sklepach AGD ,na wymiarnwywiezione przez Wytkownika lub
skladane obok pojemnikéw w terminach wywozu tychpambw przez firmy wywozowe,
ogtaszanych przez Administracje Osiedli.

12. Uzytkownicy, ktorym przywieziono opat @giel, drewno) hdz materialy budowlane, meble
obowigzani @ jak najszybciej uprgnaé teren z pozostasoi po w/w towarach, tale obszar klatek
schodowych i korytarzy piwnicznych zeli zostaty zabrudzone.

13. Dywany, chodniki itp. naky trzep& wytacznie w miejscach na ten cel przeznaczonych (na
trzepaku) w godzinach od8do 20°. Nie wolno trzepé&i czysci¢ dywandéw, pécieli, scierek itp.
na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i 2oki

§20

Nie wolno niszczgtrawnikow, kwietnikow, krzewow ani drzew na terehasiedlowych.

2. Podlewa kwiaty na balkonach natg tak, aby woda nigciekata po murze, nie niszczyta elewacji,
nie brudzita potaonych niej okien i balkonéw.

3. Na balkonach i loggiach nie najegprzechowywa przedmiotéw oszpecajych wyghd domu.

4. Nie wolno umieszcZaani przechowywa przez Wytkownikbw na klatkach schodowych, a

zwlaszcza przed waiami do korytarzy piwnicznych, ani w korytarzachwpicznych zadnych

przedmiotow, np: rowerdw, motocykli, wozkéw dzigoich. Za rzeczy tam pozostawione

Spotdzielnia nie odpowiada.

=

VIl. OBOWI AZKI U ZYTKOWNIKOW NABYWAJ ACYCH PRAWA DO MIESZKA N

§21

Uzytkownicy nabywaicy na rynku wtérnym prawa do miesikav zasobach zagdzanych przez

Spoétdzielné s zobownzani:

1. powiadomi Administracg Osiedla, w ktorym znajdujeesmieszkanie o fakcie nabycia prawa do
mieszkania,

2. powiadomi Spoétdzieln¢ o liczbie osob, ktére dola mieszkaty w lokalu oraz o kdorazowej
zmianie liczby os6b zamieszlgych w lokalu, majcych wplyw na wysok& optaty za
mieszkanie,

3. przekazéa Spotdzielni informacje o adresie do korespondeimojiym niz adres zamieszkania i
innym maliwym sposobie kontaktowaniacsia take dane kontaktowe osOb opiedmych se
mieszkaniem w przypadku diszej w nim nieobecrigi, upowanionych przez nich do kontaktow
ze Spotdzielni w sprawach zwizanych z aytkowaniem mieszkania, np., w sytuacji awarii,
przeghdow technicznych i remontow, dla przeprowadzen@ykh konieczne jest udeginienie
mieszkania osobom wykoraglym te ustugi na zlecenie Spotdzielni, przy czymespondeng)
Spotdzielnia bdzie na ten adres wysylatazgdi otrzyma pisem# zgod: ha ponoszenie optat z
tego tytutu.
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VIIl. OBOWI AZKI UZYTKOWNIKOW ZWALNIAJ ACYCH MIESZKANIA | PRZEKA-
ZUJACYCH JE SPOtDZIELNI.

§22

Uzytkownicy zwalniajcy mieszkanie zobowzani s

1. przekaza Spotdzielni mieszkanie wraz z pomieszczeniami pagznymi w stanie wolnym od
0s6b, ktérych prawa reprezentujch rzeczy,

2. usumr¢ lub pokry koszty usunicia ponadnormatywnego zycia i uszkodzé oraz dewastaci
mieszkania i ogci wspolnych nieruchonmici w nim skt znajdupcych, powstatych z winy
Uzytkownika lub oséb, ktorych prawa reprezentu;

§23

1. Oceny stanu technicznego i estetycznego zwag@nlokalu mieszkalnego dokonuje
rzeczoznawca makowy na zlecenie Spotdzielni, ktory ustala jegatest rynkowa.

2. Rozliczé Spoétdzielni z @ytkownikami zwalniagcymi lokal z tytutu udziatu, wktadu, optat za
mieszkania dokonujesivg zasad ok&onych w Statucie Spétdzielni i w Regulaminie wapie
zasad ustalania wktadow mieszkaniowych i budowlanyeozliczeér z cztonkami z tytutu wktadow,
przeksztalceé mieszka z lokatorskiego prawa na wiase@mwe oraz przenoszenia praw do
mieszka w odrebng wiasnacé.

IX. OBOWI AZKI U ZYTKOWNIKOW ZBYWAJ ACYCH MIESZKANIA NA WOLNYM
RYNKU.

§24

Uzytkownicy zbywagcy mieszkanie na wolnym rynku zobaewani s do wczéniejszego
poinformowania o tym zamiarze Spoétdzielni w cellepgego rozliczenia wzajemnych zobawa
oraz prawidtowego zasdzania czsciami wspolnymi nieruchonigi znajdupcymi sk wewrntrz
mieszkania (np. €&ci instalacji wymienione w 86 Regulaminu).

X. POMIESZCZENIA WSPOLNEGO U ZYTKU.

§25

1. Pomieszczenia pierwotnie przeznaczone na pralg@nodostpne przekwalifikowuje s po
odcieciu doptywu gazu i wody, na wozkownie lub suszgrmeogs one réwnie, za zgod
Uzytkownikow, funkcjonowa jako lokale uytkowe, w ktérych prowadzona jest dziataldo
gospodarcza, zgodnie z Regulaminem wynajmu lokalikowych, dzierawy terenu i @yczania
pomieszcze niepetnowartéciowych.

2. Na wniosek Wytkownikow pralnia mee nadal spetnia swa dotychczasow funkcje, pod
warunkiem optacania przez nich naiesci za zuyte media: wod, gaz i elektryczn@& oraz za
odprowadzeniesciekdw. Wniosek powinien zawierawykaz Wytkownikdw korzystajcych z
pralni oraz wskazywaosole z ich grona odpowiedziainza rozliczenie ze Spétdzielnz tytutu
korzystania z pralni.

3. Ustala si odptatnd¢ za korzystanie z pralni w wysod@:

a) wskaza wodomierzy i cen aktualnie oboyzujacych,

b) wskaza licznika energii elektrycznej lub ryczattu w wysski 8 KWh energii elektrycznej
(w przypadku braku licznika) i cen aktualnie obamuijacych,

c) kosztu faktycznie ziytej ilosci gazu na podstawie wskazgazomierza,

d) nalenosci za wod i scieki oraz energi elektrycza dolicza s¢ do wymiaru optat za
mieszkanie Wytkownikow ugtych we wniosku,
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e) nalenos¢ za gaz, ptatna na podstawie faktury z Zakladu @amzego, jest przekazywana
osobie z grona kytkownikoOw odpowiedzialnej za rozliczenia, o ktorepwa w ust. 2, ktéra
we wiasnym zakresie rozliczags pozostatymi Wytkownikami ugtymi we wniosku.

Z pralni mog korzysta& wytacznie Wytkownicy ugci we wniosku.

Uzytkownicy korzystajcy z pralni ponosz koszty naprawy i wymiany ugdzen sanitarno-

technicznych w tych pralniach lub naprawig¢ i wymieniag we wltasnym zakresie i na swoj

koszt.
Bielizrg nalezy suszy¢ w specjalnie na ten cel przeznaczonych pomiesmzenwspolnego
uzytku (suszarniach).

. Z uwagi na estetykosiedla zaleca gi aby suszenie bielizny na balkonach i loggiachyadto sk

na suszarkach lub sznurach zawieszonygj miz balustrada.

. W wdzkowniach przechowujegsivozki dziecgce, sanki i rowery.
. Uzytkownicy @ zobownzani zachowa nalezyta czyst@¢ i porzadek w pomieszczeniach pralni,

suszarni i wozkowni, do korzystania z ktoryeghuprawnieni.

§ 26

. Uzytkownicy mog, za zgod Zarzdu, korzystéd odptatnie wyhcznie na wtasne potrzeby z niekto-

rych pomieszcze wspoélnego #ytku (pralnie, suszarnie, wozkownie itp.) usytuowean w piw-
nicach lub na klatkach schodowych (w woecach) albo z wydzielonych na swéj koszt
fragmentow korytarzy piwnicznych i powierzchni podsedowych, na warunkach okkenych

w tym paragrafie.

. Zarzd rozpatruje wydcznie wnioski z zalczors pisemn zgods wszystkich oséb uprawnionych do

korzystania z danego pomieszczenia na jegoaceyple uytkowanie przez WBytkownika -
wnioskodawe.

. Uzytkownicy korzystajcy z pomieszczeokrelonych w ust. 1 uiszczapptaty:

a) za pomieszczenie niepetnowadiowe dodatkowe wg stawek ustalanych przez ¢Rad
Nadzorcz w drodze uchwaty,

b) za dostarczane do tych pomies#iczaeedia wg cen dostawcow tych mediéw zasdlo
faktycznie zaywane lub okréone ryczattem,

powigkszone o naley podatek VAT.

. Kwoty optat wymienionych w ust. 3 doliczanedo khcznych optat Wytkownika za mieszkanie

i wymagalne w terminie do 20 dniaadego miesjca z gory. Od niewptaconych terminowo kwot
naliczane s odsetki ustawowe.

. Uzytkownicy zobowizani & do korzystania z pomieszczenia zgodnie z jegozpeaezeniem, O

ktorym poinformowali Spoétdzielgi w swoim wniosku oraz do niedokonywania w niadnych
zmian i adaptacji bez zgody Spotdzielni, azt@akdo stosowania gido ogdélnie obowizujacych
przepiséw porgdkowych, Statutu Spétdzielni, niniejszego Regulamimnych, obowizujacych w
Spoétdzielni.

. Do obowizkow Uzytkownika naley przeprowadzanie na wiasny koszt odnowienia i aapr

wewnmntrz pomieszczenia, zadanych z wiaciwym utrzymaniem jego stanu technicznego i wyma-
gan estetyki.

. Spotdzielnia mie nakazé& opuszczenie pomieszczenia w terminie 3-masiym i oddanie go do

dyspozycji ogotowi @ytkownikdébw do tego uprawnionych w stanie niepogorsan, jezeli tego
Zazadaja.

GARA ZOWANIE | PARKOWANIE SAMOCHODOW | MOTOCYKLI.

§27

Zasady giytkowania oraz zakres oboyzkow i uprawnié dotyczicych eksploatacji gazg okresla
Regulamin budowy, finansowaniaiyitkowania garay w SM "Cieszynianka”.

. Parkowanie samochodow i motocykli odbywarsa placach, zatoczkach i miejscach postojowych

do tego celu przeznaczonych i oznakowanych. Dozadze jest rownie parkowanie wzdh drég
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wewnmntrzosiedlowych, posiadgych chodniki dla pieszych i ggéw pieszojezdnych, jednak
z zachowaniem swobodnego poruszania @eszych i zgodnie z przepisami ooaymi w
kodeksie ruchu drogowego.

Jeeli ciag miejsc postojowych jest usytuowany rownolegle modynku, samochody néie
parkowa& przodem do okien tego budynku.

Nie wolno parkowéana placach zabaw, trawnikach i skwerach.

POSTEPOWANIE W _ PRZYPADKU ZAISTNIENIA USZKODZE N LUB AWARII
URZADZEN | INSTALACJI TECHNICZNYCH.

§28

W przypadku wysipienia uszkodze lub awarii uradzen lub instalacji znajdacych s¢ w
mieszkaniach i budynku, zagegacych bezpieczestwu osOb tam przebywgjych Uzytkownicy
zobowhzani @ zawiadomé o tym Spéidzielni lub konserwatoréw poszczegdlnych instalacji
wewretrznych i uradzea technicznych, korzystag z numerow telefonicznych lub adreséw podanych
na spisach lokatorow lub ogtoszeniach wywieszomghklatkach schodowych.

§29

1. Do zakresu dziatania konserwatorow firm pracygh w oparciu o umowy zawarte ze Spotdziglni

nalezy usuwanie uszkodadub awarii nasfpujacych uradzen:

a) dwigow osobowych,

b) instalacji centralnego ogrzewania — w éaip

c) Iinstalacji cieptej i zimnej wody — od pragkzy wodnych do wodomierzy mieszkaniowych
wiacznie,

d) instalacji elektrycznej — od energetycznych itabbzdzielczych bdacych w eksploatacji
Spotdzielni do odptywow ze skrzynek bezpiecznikolyc

e) instalacji kanalizacyjnej — od pierwszej studkiekanalizacyjnej za budynkiem do tréjnika
wychodzcego z pionu kanalizacyjnego,

f) wewrgtrznej instalacji gazowej — od kurka gtébwnego navizgrz budynku do zaworéw
odcinapcych w mieszkaniach,

g) Iinstalacji odladzagych rynny i rury spustowe — w cat.

. Na wniosek wikszaci mieszkacéw danej klatki schodowej o odptatkonserwagj instalaciji

domofonowej Spétdzielnia zawiera ume@w firma konserwujca t¢ instalacg; odptatndé¢ z tego
tytutu zobowazani & uiszczé wszyscy ytkownicy danej klatki, do ktérych mieszkanstalacja
jest doprowadzona.

XIll. ZASADY ZACHOWANIA BEZPIECZE NSTWA P.POZAROWEGO.

§ 30

W razie wybuchu paru, bez wzgidu na jego rozmiar, nalg natychmiast zawiadomiStra
Pazarm, Policg i Administracg Osiedla. Falszywe alarmowanie podlega karze zgodrodeb-
nymi przepisami.

Dla zapewnienia swobodnego poruszargansczasie akcji gaszenia jaru — nie wolno zastawda
korytarzy i przej¢ piwnicznych oraz klatek schodowych meblami, woézkaowerami itp.

W piwnicach i na klatkach schodowych nie wolmpgghowywa materiatow tatwopalnych.

Nie wolno pali papierosow i slywa¢ niezabezpieczonego ognia na klatkach schodowyah or
w piwnicach.

Wszystkich Wytkownikow obowazuje sciste przestrzeganie instrukcji pzamowej wywieszonej
w klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych &qpéni.

Nie wolno uaywaé urzadzen gazowych, jeeli przed ich gyciem lub w czasie zywania
wyczuwalne jest uchodzenie gazu z instaléi¢jtym przypadku naley:
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a) zamkn¢ wszystkie kurki urgdzen gazowych oraz zawor przy gazomierzu,
b) dobrze przewietrdypomieszczenie, w ktérym gaz: silatnia,

c) wygast wszystkiezrodta ognia,

d) powiadomé natychmiast AdministragjOsiedla lub Pogotowie Gazowe.

XIV. ZASADY DOBROSASIEDZKIEGO ZAMIESZKIWANIA W ZASOBACH SPOt-

8.

9.

DZIELNI.

§31

Warunkiem zgodnego i dobessedzkiego zamieszkiwania wszystkickytkownikow osiedla jest
wzajemna pomaoc i poszanowanie spokoju.

Na terenie osiedli w godzinach od°22lo 6°obowhzuje cisza nocna. Prace remontowe
w lokalach mieszkalnych powoacg hatas np. (kucie, wiercenie, szlifowanie.)itmog by¢
wykonywane tylko w dniach od poniedziatkustiboty whcznie, w godzinach od’8do 20°.

Nie wolno spaywat alkoholu ani zaywa¢ srodkéw odurzajcych w czsciach wspdlnych w
budynkach(klatki schodowe, piwnice) lub na terenaahostajcych w zarzdzie Spotdzielni.

Dzieci powinny bawi sie w miejscach do tego celu przeznaczonych (placeavzalboiska,
swietlice osiedlowe, jeeli istniep).

Dzieci nie powinny bawi sic obok smietnikbw, na klatkach schodowych ani w korytarzach
piwnicznych. Za niewkiwe zachowanie i dzieci i miodziey — jak brudzeniescian,
hatasowanie, niszczenie adzen i instalacji w budynkach oraz niszczenie zielenodpowie-
dzialni g ich rodzice.

§ 32

Posiadanie w mieszkaniach psow, kotow i innywlerzat jest dopuszczalne, o ile zwieta te nie
zaktocaj spokoju wspotmieszkeom i nie zagrzaja ich zdrowiu, a ich posiadacze @ stanie
zagwarantowaim odpowiedm opiek: i przestrzegawymogow sanitarno-pogakowych.
Uzytkownicy lokali mieszkalnych zagdzanych przez Spotdzietnisa zobowikzani powiadomi
Spotdzielné o posiadaniu psa w terminie 1 migsi od dnia jego nabycia, ze wskazaniericilo
tych zwierat domowych.

Uzytkownicy lokali posiadajcy psa zobowgzani s optacd w administracji osiedla lub w kasie
Spotdzielni podatek za psa w terminie i wys@kookreslonych corocznie w uchwale Rady
Miejskiej w Cieszynie lub okazaw administracji dowod zaptaty tego podatku w kadizedu
Miejskiego w Cieszynie albo udokumentawzodstaw zwolnienia z optacania podatku.

Psy nalgy wyprowadza na smyczy i w kagau poza olgb mieszkania, ze wzglu na
bezpieczastwo innych oséb oraz na movos¢ zanieczyszczenia klatki schodowej lub terenu
przydomowego #dz terenu osiedla.

Za wszystkie szkody spowodowane przez psy w mketyh i ich otoczeniu, a zwlaszcza na
terenach zielonych — odpowiadagh wigciciele.

Uzytkownicy posiadajcy psa lub inne zwietz obowhzani & do usuwania zanieczyszéze
spowodowanych przez te zwieta, w tym bezwzgidnie usuwa psie odchody z chodnikow, drog
i trawnikow.

Na terenie domu i osiedla zabrania piosiadania wszelkich zwieitz w celach i iléciach
hodowlanych.

Uzytkownicy posiadajcy psa lub inne zwieezobowhzani § bezwzgtdnie do przestrzegania
przepiséw dotycarych zasad pogbowania w razie wyspienia choroby zakaej zwierat.

O kadym przypadku choroby zakaej lub jej podejrzeniu natg niezwitocznie zawiadorai
wiasciwg Stacg Sanitarno-Epidemiologican Administracg Osiedla

10. Uzytkownicy lokali zaradzanych przez Spoéitdzielniposiadajcy psa mog zostd obchzeni

dodatkowymi optatami miegtznymi zwhzanymi z kosztami ponoszonymi przez Spoétdzigimi
zakresie spegania terendéw, montowania pojemnikéw na zw¢eez odchody, optdiania tych
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pojemnikéw, zakupu workow foliowych do wykladaniajgmnikow i wywozu nieczystai, na
zasadach i w wysokoi uchwalonej przez RadNadzorca.

§ 33

1. Nie wolno parkowa pojazdow tam, gdzie utrudnia to komunikagowoduje niszczenie zieleni

i chodnikow.

2. Nie wolno przechowywamotocykli, skuteréw i motoroweréw na klatkach sgbaych, w ko-
rytarzach piwnicznych ani w piwnicach lokatorskich.

3. Pojazdami, na terenie osiedli, nglesic porusza tylko po drogach i agach pieszojezdnych do
tego celu wyznaczonych, przestrzegapznakowania i przepiséw o ruchu drogowym.

XV. ODSZKODOWANIA ZA NIEPRZESTRZEGANIE POSTANOWIE N REGULAMINU.

§34

1. Za wyradzone szkody, dewastacje, zniszczenia i zanieczgar powstate z udowodnionej winy
Uzytkownika ustala gi odszkodowania piegitne. Koszty naprawy wszelkich uszkodzeienia
Spotdzielni, w tym czsci wspolnych nieruchom$gi wewmtrz mieszkania jak i w obbie
nieruchoméci powstate z winy Wytkownika lub oséb wywodgych swe prawa od niego pokrywa
Uzytkownik w calaci.

2. Ustala si nastpujace wysokdéci odszkodowania:

a) za zanieczyszczenie, zniszczenie lub uszkodzeiaie i stopni klatek schodowych oraz innych
elementow budynku — w wysok@ faktycznych kosztow naprawy szkod wg art. 362 §
Kodeksu cywilnego,

b) za zniszczenie w drzewostanie i terenach zielony w wysokdci okreslonej odgbnymi
przepisami w tym zakresie (ustawy i rozp@lzenia wykonawcze lub prawo miejscowe),

C) za zniszczenia lub zanieczyszczenia dokonanezposoby bdace w stanie nietrzsvym,
spowodowane trzepaniem dywanow i chodnikow na lelkb, przez okna itp. oraz powstate
w wyniku innych nie wymienionych dziatgpowodujicych ubytek w maitku Spétdzielni lub
czesci wspolnej nieruchomii, a take przez zwierga domowe — w wysokai wynikajacej
z rozmiaru szkody wg art. 361 § 2 Kodeksu cywilnego

d) za ,kradzie” energii elektrycznej i wody poza licznikiem lub wwyniku uszkodzenia licznika
przez osob korzystajca z lokalu, zamontowania magnesow na licznikachitu®j ingerencji
W urzadzenie pomiarowe — w wysokm okreslonej kazdorazowo przez Zasgd Spotdzielni na
podstawie obowizujacych w tym zakresie przepisbw powszechnych wedtugn c
obowizujacych w dniu ustalenia szkody taryf, odpowiednio,ereerge elektryczm, wodk i
scieki.

3. Spotdzielnia egzekwuje odszkodowanie odytdownika winnego powstaniu szkody lub osoby,
ktérej prawa on reprezentuje, po ich przyznangulsijej powstania lub po udowodnieniu im winy.

4. Spoidzielnia skieruje na dregostpowania sdowego i egzekucyjnego sprawobec sprawcy
szkody odmawiacego zaptaty odszkodowania lub jej naprawy.

XVI. PRZEPISY KO NCOWE.

§ 35

Uwagi, skargi i wnioski Wytkownikdw w zalenosci od ich tematyki podlegajrozpatrzeniu przez
wiasciwy organ Spotdzielni.
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§ 36

Administracja Osiedla zobosrana jest informowa Uzytkownikow o bieacych dziataniach
i sprawach prowadzonych przez Spétdziginakich jak np. termin uswgia awarii, terminy
przeghdow technicznych mieszka budynkow itp. poprzez ogtoszenia wywieszaneaidi¢ach
informacyjnych umieszczonych w tym celu na partdaele]j klatki schodowej w budynku.
Zabronione jest umieszczanie przez kogokolwgtkszeé nascianach czy drzwiach wagjiowych
do budynkéw bez zgody Spotdzielni.

§ 37

W stosunku do kytkownikéw mieszka, nie przestrzegagych postanowie niniejszego Regula-
minu, Zarad maze stosowéa pisemne upomnienia.

W razie stwierdzenia uporczywego naruszeuuatanowig@ Regulaminu Zawd mae ziazy¢
wniosek do Rady Nadzorczej Spéitdzielni o wykluceehizytkownika kgdacego cztonkiem
Spotdzielni z rejestru jej cztonkdw, a w przypad&bkali, do ktorych aytkownikowi przystuguje
spétdzielcze whasrigiowe prawo do lokalu albo prawo wtasnb— takee 0 zgod na wysipienie
w trybie procesu zadaniem sprzedsg lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisdadeksu
postpowania cywilnego o egzekucji z nieruchadmip na podstawie art. 1% ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych albo art. 16 uststwy o wiasngri lokali w zwiazku z art. 27
ust. 1 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

§38

Regulamin zostat uchwalony przez R&thdzorcz Spotdzielni w dniu 12 maja 2014 r. Uchwat
nr 25/2014 i obowizuje od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin pagdku domowego i tywania lokali z dnia 17 marca 2014 r. starmyi
zahcznik do Uchwaty nr 15/2014.

Sekretarz Przewodnic cy}
Rady Nadzorczej Rady Nadzgrczey/

%ﬂ&zm s,

Kazimierz Solowski/ :’St%islaw Dugda/




