REGULAMIN
w sprawie zasad rozliczania kosztow gospodarki zasami mieszkaniowymi
oraz ustalania wysokdci optat za uzytkowanie lokali w Spotdzielni Mieszkaniowej
.Cieszynianka” w Cieszynie.

|. Postanowienia ogélne
81

1. Regulamin niniejszy normuje zasady rozliczareazkédw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
oraz ustalania opfat zazytkowanie lokali mieszkalnych, zytkowych oraz garey potozonych
w budynkach stanowtych wiasnéc lub wspotwtasnét Spotdzielni.

2. Podzialu mienia zdefiniowanego w art.40 ustawgpotdzielniach mieszkaniowych Spoétdzielnia
dokonuje wedtug ponszego schematu:

1) mienie Spotdzielni:
- pawilony,
- lokale mieszkalne, na ktére Sp-nia wniosta wkiady
- lokale wytkowe w nieruchomgiach budynkowych stanowde mienie Spétdzielni,
- grunty,
- garae,
2) nieruchoméci budynkowe:
- lokale mieszkalne,
- lokale wytkowe stanowice cz$¢ wspolr danej nieruchomiai,
- nieruchomé¢ wspdlna (pomieszczenia wspdlnegwytidu, grunty, chodniki i inne),
- garae przy ul. Bielskiej 41,
3) nieruchoméci garaowe.
3. Lokale zajmowaneasv oparciu 0 nagpujace tytuty prawne:
1) spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
2) spotdzielcze wtasroiowe prawo do lokalu — posiadacz jest cztonkierat@gelni,
3) spobidzielcze wtasroiowe prawo do lokalu — posiadacz nie jest cziomkigpotdzielni,
4) odrbna whlasnéc lokalu — wigciciel jest cztonkiem Spétdzielni,
5) odrbna wiasnéc lokalu — widciciel nie jest cztonkiem Spétdzielni,
6) najem lokalu,
lub lokale zajmowane bez tytutu prawnego.

4. Okresem rozliczeniowym kosztow jest rok kalemdary, ktory sktada giz 12 castkowych
mieskcznych okresow rozliczeniowych.

5. Zasady dotyece ustalania kosztéw i optat zaytkowanie lokali stanovacych odebna wiasna¢
stosuje si od 1-go dnia miegca nasipujacego do 30 dni od dnia zawarcia umowy w sprawie
przeniesienia ogbnej wiasnéci lokalu.

6. Fizycznymi jednostkami rozliczeniowymi w/w kodat gospodarki zasobami mieszkaniowymti s
1) 1 nf powierzchni aytkowe;j,

2) udziat w nieruchomii wspolnej,

3) 1 osoba zamieszkiga lokal,

4) 1 mieszkanie,

5) wskazania licznikow, ugdzen pomiarowych i podzielnikow kosztéw c.o.

7. Powierzchrd uzytkowa lokalu mieszkalnego stanowi powierzchnia wszys$tkigomieszcze
znajdupcych st w lokalu bez wzgldu na ich przeznaczenie i sposalythowania, jak: pokoje,
kuchnia, przedpokoje, tazienka, ubikacja i inne m®xczenia styce mieszkalnym i gospo-



darczym celom iytkownika, ktorych wysok& jest nie mniejsza i 220 cm oraz 50 %

powierzchni o wys. 140 — 220 cm. Do powierzchiytkhiowej lokalu mieszkalnego zaliczagsi

réwniez powierzchng zagta przez meble wbudowane lub obudowane.

Do powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego nie wliczagdbalkondw, loggii, antresol, pralni,

suszarni, strychow, piwnic oraz tejeézi powierzchni w pomieszczeniach westnz lokalu

o sufitach nie réwnolegtych do poditogi, ktorej wiges¢ od podiogi do sufitu wynosi mniej i

140 cm.

8. Do powierzchni lokalu zytkowego zalicza si powierzchng¢ wszystkich znajdagcych s¢ w nim
pomieszcze oraz pomieszczeprzynalenych: przedpokoje, korytarze, tazienki, WC, zamgkeni
pomieszczenia skladowe, gaeakomorki i inne pomieszczenia.

Do lokalu wytkowego zalicza si rowniez powierzchng zagta przez meble wbudowane lub

obudowane oraz przez gdzenia techniczne zazane z funkej danego lokalu.

Powierzchng pomieszcze stuzacych kilku wytkownikom lokali np. wspolny korytarz, wspdlne

urzadzenia sanitarne — doliczagsv proporcjonalnych egciach do powierzchni poszczegdélnych

lokali.

Do powierzchni lokali wielokondygnacyjnych zalicgi powierzchng rzutu poziomego schodow

taczacych poszczegodlne pomieszczenia wawnlokali.

9. Powierzchni uzytkowa mieszka i lokali uzytkowych dla celéw rozliczenia kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi oblicza svedtug powykonawczej dokumentacji technicznej kay
przyjetej przez Spotdzielgi w trakcie odbioru. Przy obliczaniu powierzchni eigl przyjmowa
wymiary w $wietle scian w stanie surowym na wysakd 1,0 m ponad poziom podtogi
odpowiedniej kondygnacji. Wynik pomiaru powierzchmiytkowej lokalu podaje siz dokiad-
noscia do 0,1 M.

Przy ustalaniu powierzchni nie naje uwzgkdniat wnek i wystepow 0 powierzchni rzutu

poziomego do 0,1 fn

10. Podstawowe pggia dotycace udziatu lokalu w nieruchorsa:

1) udziat widciciela lokalu wyodgbnionego w nieruchomdoi wspolnej odpowiada stosunkowi
powierzchni uytkowej lokalu wraz z powierzchqprzynalena (piwnica, komdrka) doatznej
powierzchni aytkowej wszystkich lokali wraz z pomieszczeniamirdoh przynalenymi,

2) czs$¢ wspolna nieruchonsai to: grunt, chodniki, drogi dojazdowe, pomiesataewspolnego
uzytku oraz fundamenty, mury, stropy, dachy, komitynki wewrgtrzne i zewstrzne,
wspolne instalacje i uggdzenia (np. winda).

11. Organami uprawnionymi do ustalania opfat s
1) Rada Nadzorcza dla lokali mieszkalnych oraz llokerytkowych i garay, dla ktorych

ustanowiono wiasrigiowe prawo do lokalu lub oeglona wiasnae,

2) Zarzd Spotdzielni dla lokali mieszkalnych wynajmowanyataz pozostatych lokali tj. lokali
uzytkowych i garay wynajmowanych na cele dziatakod gospodarczej i dzieaw terenu.

Il. Zasady rozliczania kosztow
§2

Zasady kwalifikowania kosztow.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania lokalu stangiwi
1) koszty dostawy energii cieplnej na cele cengginogrzewania i podgrzania wody,
2) koszty dostawy wody oraz koszty odbiéciekow rozliczane na poszczegolne lokale,
3) koszty wywozu nieczysfoi statych,
4) podatek od nieruchorbd dotyczcy danego lokalu,



5) koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy mieankowych,
6) koszty odczytu wodomierzy mieszkaniowych.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaitiovspélnych stanowi

1) koszty eksploatacji i utrzymaniawligow,

2) koszty konserwacji instalacji AZART,

3) koszty konserwacji instalacji domofonowej,

4) koszty optaty statej za wodomierz gtdwny,

5) podatek od nieruchordc pomieszczé wspolnych i nieruchomai gruntowej oraz optata z
tytutu wieczystego iytkowania gruntéw,

6) koszty ubezpieczenia m#fowego,

7) koszty energii elektrycznej nieruchofoowspoélnych,

8) koszty utrzymania czysta nieruchoméci wspolnych,

9) koszty utrzymania terendw zielonych,

10) koszty przegdow technicznych i ustug kominiarskich,

11) koszty dostawy wody i odbiokgiekdw z czsci wspdlnej nieruchomiei,

12) r&nica pom¢dzy kosztami wody i odbiorgciekow wynikaacymi z faktury dostawcy a rozli-
czonymi na poszczegolne lokale oraz ng&avspdlm nieruchoméci,

13) pozostate koszty zaidu nieruchoméciami wspolnymi,

14) koszty remontéw nieruchorw w zakresie nalacym do Spoétdzielni, w tym koszty konser-
wacji wszystkich instalacji,

15) koszty éwietlenia terenu,

16) koszty remontow i konserwacji nawierzchni draipodnikéw oraz placéw zabaw, podworek
gospodarczych i pozostatych elementéw matej arkhitg,

17) koszty pozostate zwaane z eksploatagcj utrzymaniem nieruchondoi wspaolnych,

18) pozostate koszty zaidu nieruchoméciami wspélnymi.

3. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchdricstanowicych mienie Spoétdzielni rozpatrywang s

w 3 nizej wymienionych grupach:

1) mienie wykorzystywane bezfrednio do dziatalnii podstawowej Spotdzielni, tj. biura,
magazyny, grunty — koszty eksploatacji i utrzymatyah nieruchomgci stanows koszty
wymienione w 8 2 pkt 1 i pkt 2,

2) mienie — lokale iytkowe, garae oraz grunt — przeznaczone do wynajmu lub daigy —
koszty eksploatacji i utrzymania tych nieruchdgoiostanowd koszty wymienione w 8 2 pkt 1
i pkt 2

3) mienie — nieruchom$oi gruntowe — przeznaczone do wspolnego korzystpnizz osoby
zamieszkujce w okrélonych budynkach lub osiedlu — koszty eksploatacjirzymania tych
nieruchomeci stanowa koszty wymienione w § 2 pkt 2.

4. Do zobowizan Spoéidzielni z pozostatych tytutdbw nale w szczegolnéci zobowhzania
diugoterminowe dotycce kredytow na budownictwo mieszkaniowe.

5. Koszty dziatalnéci spotecznej, awiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielstanowi:
1) koszty wynagrodzeosob zatrudnionych do prowadzenia takiej dziakaino
2) koszty utrzymania i eksploatagyvietlic, w ktérych dziatalnét jest prowadzona,
3) inne koszty dotycce bezpérednio tej dziatalngi.



§3

Rozliczanie kosztow eksploataciji i utrzymania paszolnych lokali.

1) Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii ciepha cele centralnego ogrzewania i podgrzania
wody na poszczegolne lokale ollee ,,Regulamin rozliczania kosztow i ustalania optatytutu
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnega®gania i cieptej wodyaytkowej”.

2) Zasady rozliczania kosztow dostawy wody zimnejdbioru sciekdbw na poszczegolne lokale
okresla ,Regulamin rozliczania kosztéw dostawy wody ipoalvadzeniasciekdw oraz ustalania
odptatndci za woa i écieki w S.M. "Cieszynianka” w Cieszynie”.

3) Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnwtaila s¢ na podstawie zfmnej deklaracji:
- 0 liczbie os6éb zamieszkatych w lokalach midnych,
- 0 pojemngci odpaddéw produkowanych przez najemcow lokajitkowych i dziegawcow.

3) Podatek od nieruchordm przypadaicy na poszczegolne lokale z wigiem lokali o statusie
odrebnej wiasnéci ustalany jest na 1 ipowierzchni aytkowej lokalu. Podatek od nieruchoged
dotyczcy lokali o statusie ogbnej wlasnéci rozliczany jest bezpoednio przez wisciciela
lokalu z wigciwym terenowo organem podatkowym.

4) Koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy mieszkowych rozliczane as wedtug ilaci
wodomierzy znajducych s¢ w mieszkaniach. Podstawozliczania stanowi koszty legalizacji
lub wymiany wodomierzy. Jednostkozliczeniows jest wodomierz.

§4

Rozliczanie kosztow eksploataciji i utrzymania nedfvomdci wspdlnych.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchaiionspélnych ewidencjonujeesodrebnie dla kadej
nieruchomeéci w oparciu o faktyczne koszty dotyce danej nieruchondoi wynikajace z faktur
lub innych dokumentow potwierdzajych ich poniesienie. O ile nie jest atizve okreslenie
kosztoéw przypadagych na dam nieruchomé¢, bo dotycz one kilku nieruchomiei, koszty te
rozlicza s¢ proporcjonalnie do powierzchnizytkowych tych nieruchomimi stanowacych
podstaw ustalenia udziatébw w nieruchorse wspolne;.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchadmiowspolnej rozlicza si ha poszczegolne lokale

W nastpujacy sposob:

1) koszty eksploatacji i utrzymania wind rozliczase na lokale znajdare s¢ w nierucho-
mosciach wyposzonych w windy; jednostk rozliczeniow jest 1 ni powierzchni taytkowej
lokalu.

2) koszty konserwaciji instalacji AZART olagaja wszystkie lokale wypogane w t instalacg.
Podstaw rozliczania tych kosztowaskoszty z danego osiedla. Jednastkzliczeniowa dla
wszystkich typow lokali jest 1 mieszkanie,

3) koszty konserwaciji instalacji domofonowej clzeija wszystkie lokale danej klatki schodowe;j
wyposaone w instalagg domofonows i zgltoszone do konserwacji przez ¢kgzacsé
mieszkacow tej klatki. Podstawrozliczenia tych kosztéwaskoszty danej klatki schodowej.
Jednostk rozliczeniows jest lokal wyposzony w instalaci domofonova,

4) koszty wymiany lub legalizacji wodomierzy, ktommajduji sie w pralniach lub innych
pomieszczeniach wspolnych ofp@ja nieruchomé¢ wspolny. Podstaw rozliczenia stanowi



koszty legalizacji lub wymiany wodomierzy. Jednastfozliczeniows jest 1 ni pow.
uzytkowej lokali,

5) koszty ubezpieczenia m#jowego — koszty te rozliczanea sodrebnie dla budynkow
mieszkalnych, #ytkowych oraz garg, jednostl rozliczeniow jest 1 ni powierzchni
uzytkowej lokalu,

6) podatek od nieruchorbc oraz optata z tytutu wieczystegawikowania gruntow (podatek od
nieruchomeci rozliczany jest odibnie dla lokali mieszkalnych,zytkowych oraz garey ze
wzgledu na zrénicowanie stawek tego podatku); jednastkozliczeniow jest 1 m
powierzchni aytkowej lokalu,

7) koszty remontéw nieruchorém wspoélinej rozlicza sina 1 nf powierzchni aytkowej lokalu,

8) pozostate koszty eksploatacji i utrzymania rebamdci wspoélnych rozlicza sirowniez na 1
m? powierzchni uytkowej lokalu.

§5

Rozliczanie kosztow eksploataciji i utrzymania neddfromdci stanowiacych mienie Spétdzielni.

1. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia wykomgygsanego bezpwednio do dziatalngi
podstawowej Spotdzielni (biura, magazyny wraz z jeozchnia przynalena) oraz koszty
eksploatacji i utrzymania mienia przeznaczonegomgoajmu lub dzierawy (lokale aytkowe,
garae, grunty) pokrywaneasz wptywOw czynszow najmu i dzieawy. Ewideng} kosztow i
wptywdw prowadzi sj tacznie, za wynik stanowi paytki Sp-ni (lub niedobdr), ktore rozliczagsi
na wszystkie lokale mieszkalne, do ktérych tytutsmpne maj czitonkowie Spotdzielni.

2. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spottiaigorzeznaczonego do wspélnego korzystania
przez osoby zamieszkige w poszczegoblnych nieruchofo@mch w osiedlu ewidencjonujeesi
odrebnie dla kadego osiedla. Jednostkozliczeniow jest 1 nf powierzchni aytkowej lokalu.

§6

Zasady tworzenia funduszu remontowego.

1. Spotdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobdesmkaniowych z podziatem na poszczegolne
osiedla. Odpisy na fundusz olyhja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi staaoymi
mienie Spotdzielni.

2. Zasady tworzenia i wykorzystania funduszu remeego okréla regulamin uchwalony przez
Rad: Nadzorca.

§7

Koszty dziatalnéci spotecznej, swiatowej i kulturalnej Spoétdzielni.

Zasady prowadzenia przez Spotdzielndziatalngci spotecznej, €wiatowej i kulturalnej oraz
rozliczania jej kosztow i ustalania obaén finansowych z tego tytutu cztonkdéw lub oséb négldrych
cztonkami okréla Regulamin uchwalony przez RaNadzorca.



§8

Zasady rozliczania zobog#dah Spotdzielni z innych tytutdow.

1. Zobowazania Spotdzielni rozliczanes s1a poszczegolne lokale w zahesci od tytutu wedtug

ktérego powstaty.

. Zobowhzania dlugoterminowe dotygze kredytow zaagnietych w latach ubiegtych na
budownictwo mieszkaniowe oraz odsetek azanych z kredytem, rozliczane sa poszczegolne
lokale zgodnie z zasadami finansowania i budowyh tyokali okr&lonymi w odebnych
przepisach.

lll. Zasady ustalania optat za wytkowanie lokali

§9

Zasady podstawowe:

1. Czionkowie Spotdzielni, ktdorym przystugujspotdzielcze lokatorskie i wiasieowe prawa do

lokali, ;3 obowkzani uczestnicayw pokrywaniu kosztéw zwezanych z:

- eksploatag i utrzymaniem nieruchomoi w czsciach przypadagych na ich lokale,

- eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spoétdzielni,

- zobowhnzaniach Spaétdzielni z innych tytutdw

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniamiugt i niniejszego Regulaminu. Uczestaicz
oni réwniez w wydatkach zwizanych z dziatalniwia spoteczn, oswiatows i kulturalm prowa-
dzom przez Spotdzielrizgodnie ze Statutem i regulaminem dotyyan tej dziatalnéci.

. Czlonkowie Spoétdzielni dolacy wiascicielami lokali & obowhzani uczestniczy w pokrywaniu
kosztow zwazanych z:

- eksploatag i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatag i utrzymaniem nieruchongoi wspéinych,

- eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spoétdzielni,

- zobowhnzaniach Spétdzielni z innych tytutow

przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniaatust i niniejszego Regulaminu.
Uczestnicz oni rowniez w wydatkach zwjzanych z dziatalnieia spoteczn, oswiatowa i kultu-
ralnga prowadzon przez Spoéildzielgi zgodnie ze Statutem i regulaminem dotpym tej
dziatalngci.

. Osoby nieldace cztonkami Spotdzielni, ktorym przystuguje spddlizze wiasnéciowe prawo do

lokali sa obowkzane uczestniczyw pokrywaniu kosztow zwzanych z:

- eksploatacja i utrzymaniem nieruchadoiow czs$ciach przypadagych na ich lokale,

- eksploatagj i utrzymaniem nieruchondoi stanowacych mienie Spotdzielni,

- zobowhzanie Spotdzielni z innych tytutdbw przez uiszceaoptat zgodnie z postanowieniami
Statutu i niniejszego Regulaminu.

Moga one rownie korzyst#g odptatnie z dzialalni@i spoteczno-éwiatowej i kulturalnej

prowadzonej przez Spoétdziedni

. Wiciciele lokali nie lgdacy cztonkami Spoétdzielni ssobowhzani uczestniczy w wydatkach
Zwiazanych z:



- eksploatag i utrzymaniem ich lokali,

- eksploatag i utrzymaniem nieruchondoi wspéinych,

- innymi kosztami zargdu nieruchomégcia wspolr,

- eksploatag i utrzymaniem nieruchongoi stanowicych mienie Spétdzielni, ktérey przezna-
czone do wspoélnego korzystania przez osoby zamigszkw okrélonym osiedlu.

Moga one rownie korzyst#g odptatnie z dziatalni@i spoteczno-éwiatowej i kulturalnej

prowadzonej przez Spoétdziedni

5. Najemcy lokali mieszkalnych stanawych mienie Spotdzielniasobowhzani wnost czynsz
najmu w wysokéci okreslonej przez RagiNadzorca.

6. Najemcy lokali uytkowych i garay oraz dzietrawcy terenu $obowgrzani wnost czynsz najmu
lub dziegzawy i pozostate optaty wynikege z umoéw zawartych zgodnie z Regulaminem wynajmu
lokali uzytkowych , dzietawy terenu orazayczania pomieszcaeniepetnowartéciowych.

7. Osoby zajmugce lokale mieszkalne izytkowe Sp-ni bez tytutu prawnega ebowizane wnosi
odszkodowanie za bezumowne korzystanie z tegouakalpokrycie kosztow okilenych w 8§ 9
pkt 1.

§10

Ustalanie opfat dla aytkownikdw lokali zajmujcych lokale stanowce wlasnéé Spotdzielni
(wtasngciowe, lokatorskie, najem oraz bez tytutu prawnego)

1. Opftaty na pokrycie kosztow eksploatacji i utrayma lokali ustala siw sposob naspujacy:

1) optaty na pokrycie kosztow dostawy ciepta n& cgintralnego ogrzewania i podgrzania wody
ustala st i rozlicza na podstawie ,Regulaminu rozliczanias&dw i ustalania optat z tytutu
dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnega@®gania i cieptej wodyaytkowej”,

2) opfaty na pokrycie kosztow dostawy wody i odpaoeniasciekOw okrgla sk na podstawie
.Regulaminu rozliczania kosztow dostawy wody i anpadzeniasciekdw oraz ustalania
odptatngci za wod i scieki”,

3) optaty na rzecz podatku od nieruchdmad wieczystego gytkowania gruntéw ustalane na
podstawie deklaracji podatkowej. Koszty pasye dotycz mienia Spoétdzielni, mienia
osiedla, nieruchomsi budynkowych i gargy. Jednostk rozliczeniows jest 1
powierzchni aytkowej lokalu.

4) optaty za gospodarowanie odpadami kaimymi ustala si na podstawie ztmnej deklaraciji:

- 0 liczbie os6b zamieszkatych w l@dd mieszkalnych,

- 0 pojemnigi produkowanych odpadéw przez najemcéw lokajtkowych i dziegawcow.
Szczegoty rozliczenia olleeRegulamin utrzymania czyst i porzadku na terenie Gminy
Cieszyn uchwalony przez Radiejska Cieszyna.

2. Na pokrycie kosztéw utrzymania nieruchdeiovspoélnej dotycgcej ubezpieczenia makowego,
utrzymania i konserwacji wind, konserwacji domofendnstalacji AZART, optaty na wodomierz
gléwny energii elektrycznej pomieszézevspdlnego aytku wzytkownicy lokali wnosz optaty
w wysokaci ustalonej przez RadNadzorcz Spoétdzielni.

3. Na pokrycie kosztow remontowzydkownicy lokali wnosz optaty w wysokéci ustalonej przez
Rack Nadzorca.

4. Na pokrycie pozostatych kosztow utrzymania rebomdaci wspolnej nie wymienionych
powyzej uzytkownicy wnosz optat w wysokdaci ustalonej przez RadNadzorca.
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Na pokrycie kosztéw utrzymania mienia Spotddielizytkownicy lokali wnosa optaty w
wysokaici ustalonej przez RadNadzorca.

Zasady wnoszenia optat na pokrycie kosztowtalpieci spotecznej, wiatowej i kulturalnej
okreslone & w odrbnym regulaminie tej dziataldoi.

Wysokd@¢ optat ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni jéledng optat dla danej nieruchordoi
lub dla danego osiedla na podstawie planowanyclztéas eksploatacji i utrzymania lokali,
nieruchoméci wspolnych, kosztow eksploatacji i utrzymania nigeSpétdzielni.

Najemcy lokali aytkowych i dziegawcy terenéw wnoszoptaty zgodnie z zawartymi umowami
najmu.

§11

Ustalanie optat dla wkaicieli lokali — czlonkdéw Spoétdzielni.

1.

Optaty na pokrycie kosztow zygianych z utrzymaniem lokali stanaeych wlasné¢ wiascicieli —
cztonkéw Spotdzielni okida sk:
1) w czsci dotycacej kosztow dostawy ciepta na cele centralnegoevgania i cieptej wody
jak w 8 10 pkt 1 ppkt 1), w g%ci dotyczcej tych kosztow,
2) w czsci dotyczcej dostawy wody i odprowadzerficiekéw jak w § 10 pkt 1 ppkt 2),
3) z tytutu podatku od nierucho® i wieczystego gytkowania gruntow:
- W czsci dotyczcej lokalu jako rozliczane bezfrednio przez wikiciela lokalu z wha-
ciwym terenowo organem podatkowym (samadaxvym),
- w czsci dotyczicej mienia osiedli i mienia Spotdzielni jak w 8§ gkt 1 ppkt 3),
4) w czsci dotycacej wywozu nieczyskei statych jak w 8§ 10 pkt 1 ppkt 4).

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchdagiowspdlnej, nieruchonigi stanowicych mienie
Spotdzielni i kosztéw dziatalrdoi spotecznej, awiatowej i kulturalnej wiaciciele — cztonkowie
wnosz optaty ustalone jak w 8§ 10 pktach 2-7.

§12

Ustalanie optat dla wkzicieli nie bedacych cztonkami Spétdzielni.

1.

Optaty na pokrycie kosztéw zygianych z utrzymaniem lokali stanawych wiasné¢ wiascicieli
nie kedacych cztonkami Spétdzielni ustalaggak w 8 11 pkt 1.

Na pokrycie kosztow utrzymania nieruchaeiowspélnej i nieruchomiei stanowicych mienie
Spotdzielni przeznaczone do wspolnego korzystamzmzp osoby zamieszkige w okrélonym
osiedlu lub budynku, wkziciele wnosz optat zaliczkows ustalom na podstawie planowanych
kosztow przez RadNadzorcz Spoétdzielni.

IV. Zasady rozliczania paytkow i innych przychoddw Spétdzielni.



§13

1. Paytkiiinne przychody z wiasnej dzialalém gospodarczej przystugupzionkom Spoétdzielni i
przeznaczoneasna pokrycie wydatkow zwrzanych z eksploatacj utrzymaniem nieruchonsoi
oraz na prowadzenie dziatakwd spotecznej, ewiatowej i kulturalnej.

Jednostk rozliczeniow tych paytkéw i przychodéw jest 1 fipowierzchni aytkowej w/w lokali.
Okresem rozliczeniowym tych pgtkow i innych przychoddw jest rok.

2. Paytki i inne przychody z nieruchonda wspolnej w czsci przekraczajcej wydatki zwazane

z jej eksploatagji utrzymaniem przypada;

- na lokale o statusie aghnej wtasnéci w wysokaci iloczynu nadwyki pozytkdw i innych
przychodow danej nieruchorm oraz powierzchnitytkowej tych lokali,

- na pozostate lokale mieszkalne w wysakordznicy pomedzy pazytkami i innymi
przychodami nieruchormdoi wspdlnej z wszystkich nieruchosw a paytkami przypadaj-
cymi na lokale o statusie agimej whasnéci, w przeliczeniu na fmpowierzchni uytkowej
tych lokali.

V. Rozliczanie kosztéw gospodarki zasobami mieszkemwymi i optat wnoszonych na poczet tych
kosztow.

§14

1. R&nica mkdzy kosztami a wnoszonymi optatami z tytutdytkowania lokali mieszkalnych
i garazy stanowicych wlasné¢ Spétdzielni zweksza odpowiednio koszty lub przychody roku
nastpnego.
Zasada ta nie dotyczy kosztow i optat z tytutu cnego ogrzewania, cieptej wody, zimnej wody
— roznice z tego tytutlu rozliczanea sw odpowiednich okresach rozliczeniowych zgodnie
z odebnymi Regulaminami.

2. R&nica mkdzy kosztami a wnoszonymi optatami z tytutaytkowania lokali mieszkalnych
I garazy o statusie odbnej wtasnéci lokalu podlega rozliczeniu na koniec okresu iczaniowego
(roku) i odpowiednio zmniejsza lub zsza przychody roku naginego.

Vv

. Terminy wnoszenia optat za tytkowanie lokali, naliczanie odsetek, rozliczanie meszkai
zadtizonych.

§15

1. Optaty za uywanie lokali wnoszone asw okresach miescznych w terminie okigonym
w Statucie Spotdzielni, tj. z géry do 20-gazllago miesica.

Dla najemcoéw lokali i dziesawcow terendw termin powstania i ustalenia obawi wnoszenia
optat regulug umowy najmu.

2. Termin wptaty uwza st za zachowany, zgodnie z postanowieniami kodeksulmwggo, jezeli
srodki finansowe pochodze z optat za aywanie lokali znajd si¢ w tym terminie na odpowied-
nim rachunku lub w kasie Spotdzielni.

3. Od wptaconych po terminie optat zaywanie lokali, okrélonym w pkcie 1, ale nie @éiej niz do
ostatniego dnia danego migsa nie nalicza siodsetek ustawowych, o ktérych mowa w § 97 ust.3
Statutu.

4. Przy rozpatrywaniu rozliczenia finansowego wktgoochodzcego z mieszkania zadionego
i odzyskanego w wyniku eksmis;ji (lub dobrowolniegg@kazanego) i wyspieniu brakusrodkow po



10

sptacie zalegtych optat za mieszkanie i innych iradéci wobec Spétdzielni Zasd maze umorzy

w catdci lub czsciowo naliczone odsetki ustawowe, w sytuacji gdychaimzenie na drodze
sadowej s$rodkow finansowych pochodeych wyhkcznie z odsetek jest nieuzasadnione
ekonomicznie (nata Spotdzielnd na dodatkowe kosztydowe), a Spétdzielnia nie ma gwarancji
uzyskania jakichkolwiekrodkow, gdy naleznosci dotycz osob o trudnej sytuacji finansowej i
zyciowe)j.

5. W przypadku wysgpowania zalegkxi w optatach za mieszkanie przyjmuje,ste wniesione
optaty dotyca poszczegoélnych tytutdw (centralne ogrzewanie, taieproda, zimna woda,
eksploatacja, fundusz remontowy itd.) w takiej aji do catdci wniesionych optat, w jakiej
pozostaj optaty dotycace poszczegdlnych tytutdw nate za catly rok doatznych optat za
mieszkanie naleych za caty rok.

6. Przyjmuje sj, ze wniesione optaty za mieszkanigezaliczane na poczet najstarszych maabsci z
tego tytutu, chybae na dowodzie wptaty zaznaczono tytut wptaty i skk®rego wptata dotyczy.

VII. Przepisy koncowe.
8§16
Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez &adadzorcz w dniu 17.03.2014r. (Protokot nr

3/2014, Uchwata nr 12/2014) i obawuje od dnia uchwalenia. Traci moc Regulamin ucbwgal
przez Ragd Nadzorcz w dniu 18.04.2011r.

Sekretarz Przewodnjezgcy
Rady Nadzorczej Rady ;idZ()r 7l
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