Regulamin

w sprawie zasad wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen niepelnowartosciowych
oraz dzierzawy terenu

I. Postanowienia ogolne:

§1

Podstawe prawna Regulaminu stanowia:

1) ustawa z 23 kwietnia 1964r. kodeks cywilny (tj. Dz. U. 2018 poz. 1025 z pdzniejszymi
zmianami.),

2) ustawa z 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spétdzielcze (). Dz. U. 2018, poz. 1285),

3) ustawa z 15 grudnia 2004 r. o spdtdzielniach mieszkaniowych ( tj. Dz. U. 2018, poz. 845
z pdzniejszymi zmianami),

4) Statut Spoldzielni.

§2

1. Lokalem uzytkowym jest pomieszczenie, w ktorym prowadzi si¢ dziatalnos¢ ushugows,
produkcyjna, handlowa, artystyczng itp. lub ktore stuzy do zaspokajania potrzeb mieszkancéow,
wynikajacych z zamieszkiwania w zasobach Spétdzielni.

2. Uzytkownikami lokali uzytkowych moga by¢ osoby fizyczne prowadzace dziatalnosé
gospodarcza, a takze czlonkowie Spétdzielni, grupa mieszkancoéw lub osoby prawne.

3. Szczegdlowe zasady wynajmu, dzierzawy i uzyczania okreslane sg kazdorazowo w umowach
najmu, uzyczenia lub dzierzawy podpisanych przez obie strony umowy.

II. Najem lokali uzytkowych.

§3

W celu wynajmu wolnych lokali uzytkowych Spétdzielnia oglasza konkurs ofert na stawke czynszu
najmu na tablicach ogloszen, w Biuletynie Informacyjnym, na stronie internetowej Spotdzielni oraz
w uzasadnionych przypadkach w lokalnej prasie lub w dostgpnych mediach elektronicznych.

§4

1. Ubiegajacy si¢ o najem lokali, w ktérych prowadzona bedzie dziatalno$¢ gospodarcza skiadajg
oferty w zamknigtych kopertach adresowanych zgodnie z informacjg zawarta w ogloszeniu.
2. Oferty muszg zawierac:
1) okreslenie rodzaju dziatalnosci przewidywanej do prowadzenia w lokalu,
2) odpis wpisu do CEIDG albo KRS ;
3) oswiadczenie czy oferent jest lub nie - platnikiem VAT,
4) oswiadczenie o niezaleganiu z platnosciami wobec ZUS i US oraz, Ze nie to czy si¢ wobec
oferenta postgpowanie uktadowe, likwidacyjne badz upadtosciowe.
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Oferent nie moze zalega¢ z platnosciami wobec Spoéldzielni Mieszkaniowej
,,Cteszynianka”.

§s

. Konkurs na stawke czynszu najmu lokalu przeprowadza komisja konkursowa

z udzialem przedstawiciela administracji, w ktorej zasobach znajduje sie lokal.

. Jezeli konkurs ofert nie moze da¢ rozstrzygniecia z powodu zaproponowania tej samej

stawki czynszu przez wigcej niz jednego z oferentow, komisja przeprowadza licytacje
ustng pomiedzy tymi oferentami, po uprzednim ich powiadomieniu o terminie i sposobie
przeprowadzenia licytacji.

. Dokumentacj¢ z przeprowadzonego konkursu stanowi protokdt, ktory powinien zawieraé

informacjg o:

1) ilosci zlozonych i waznych ofert z ich opisem,

2) przebiegu ewentualnej ustnej licytacji i jej wyniku,
3) wskazaniu wybranej oferty i jej uzasadnieniem,

4) ofertach odrzuconych z powodu niewaznosci,

5) powod ewentualnego uniewaznienia przetargu.
Wzdr protokotu stanowi zatgcznik nr 1 do Regulaminu.

. Protokdt zatwierdza Zarzad.

§6

Umowe najmu lokalu z Najemcag zawiera Zarzad.

. Integralnym zalgcznikiem do umowy najmu jest protok6t zdawczo — odbiorczy lokalu.
. Spotdzielnia moze zada¢ w uzasadnionych przypadkach wptaty kaucji w wysokosci sumy

stanowigce] rownowartos$¢ do 3 miesiecznych naleznosci czynszowych.
Najemca lokalu jest zobowiazany umownie ponosi¢ poza czynszem najmu oplaty z tytutu:
1) energii elektrycznej i cieplnej,
2) dostawy wody zimne;j i cieplej oraz odprowadzenia Sciekow,
3) wywozu odpadéw stalych zgodnie ze ztozong deklaracjg o ilosci i segregowaniu
odpadow, w trybie okreslonym w umowie badz na podstawie oddzielnych umoéw z
gestorami medidow i ustug komunalnych.
Zarzad moze zawrze¢ umow¢ najmu z nastepca prawnym dotychczasowego najemcy,
wskazanym przez tego najemce.

§7

. Podnajem czesci lub catoscei lokalu jest mozliwy tylko za zgoda Zarzadu Spoldzielni.
. Spétdzielnia moze zadaé przywrdcenia stanu pierwotnego lokalu w przypadku

rozwigzania umowy najmu i przekazania lokalu. Niespetnienie tego zadania odnotowane
zostanie w protokole odbioru lokalu, za$ kwota kaucji zostanie przeznaczona

na pokrycie kosztéw odnowienia oraz ewentualnego zadluzenia z tytutu nieptacenia
cZynszu.

. Spétdzielnia zwréci Najemcy koszt remontéw wykraczajacych poza zakres zwyklego

zarzadu lub trwale podnoszacych standard lokalu badZz jego warto$¢ techniczng, jezeli
ich zakres i wykonanie zostaty uzgodnione wezesniej ze Spotdzielnia w formie pisemne;j.

. Wszelkie zmiany w lokalu wymagajg pisemnej zgody Zarzadu Spétdzielni.

W przypadku nieprzekazania lokalu po rozwigzaniu umowy najmu Spétdzielnia bedzie
nalicza¢ i obciaza¢ bylego Najemce odszkodowaniem za bezumowne Korzystanie z lokalu



do dnia jego przekazania, w wysokosci dotychczasowego czynszu i optat zwigzanych z
uzywaniem lokalu.

§8

1. Dopuszcza si¢ pominigcie procedury konkursu ofert w przypadku:

1) rezygnacji z najmu lokalu przez dotychczasowego najemce, ktdry jest zainteresowany
skroceniem okresu wypowiedzenia i zlozeniem oferty przez innego, potencjalnego
najemce ze stawkg czynszu w wysokosci nie nizszej niz dotychczasowa,

2) braku zainteresowania wynajmem lokalu przez okres dtuzszy niz 1 miesigc od terminu
konkursu ofert, ktory ulegh uniewaznieniu z braku chetnych na wynajem,

3) ztozenia wniosku o najem lokalu przez cztonka Spoldzielni na potrzeby prowadzone;j
przez niego dziatalnosci gospodarcze;j.

2. W sytuacji okreslonej w ust. 1 pkt 2 Zarzad moze obnizy¢ stawke czynszu najmu o 20%
w stosunku do aktualnie obowiazujacej w tym lokalu po 2 miesigcach bezskutecznego
poszukiwania chetnych na wynajem i o kolejne 20% - po dalszych 2 miesigcach tych
poszukiwan poprzez ogloszenia w prasie lub na spétdzielczych tablicach ogloszen, na
stronie internetowej Spotdzielni lub w dostgpnych mediach elektronicznych.

II1. Dzierzawa terenow.

§9

1. Wnioski o0so6b prawnych i fizycznych o wydzierzawienie terenéw zarzadzanych przez
Spoldzielni¢ rozpatruje Zarzad biorgc pod uwage:
1) polozenie wnioskowanego terenu oraz zapotrzebowanie na prowadzenie okreslone]
dziatalno$ci w danym osiedlu,
2) uzbrojenie podziemne wnioskowanego terenu i stopien uniemozliwienia sytuowania
lokalu uzytkowego w jego zasiegu.
2. Zarzad, po konsultacji z Radg Osiedla, moze oglosi¢ konkurs ofert na dzierzawe terenu,
jezeli nie jest on niezbedny mieszkancom, np. dla celow rekreacji, jesli spetnia on warunki
okreslone w ust. 1.

§10

1. Umowe dzierzawy terenu z Dzierzawcg zawiera Zarzad.

2. Dzierzawca jest zobowiazany umownie ponosi¢ poza czynszem dzierzawy oplaty z tytutu:
1) dostawy energii elektrycznej 1 cieplnej,
2) dostawy wody zimnej i cieplej oraz odprowadzenia $ciekow,
3) wywozu odpaddw statych,
w trybie okreslonym w umowie badz na podstawie oddzielnych umoéw z gestorami mediow
1 ustug komunalnych.

§ 11

Poddzierzawa cze¢sci lub calosci dzierzawionego terenu jest mozliwa tylko za zgodg Zarzadu

Spotdzielni.

1. Spétdzielnia ma prawo zadaé przywrdcenia terenu dzierzawionego do stanu pierwotnego
po ustaniu umowy dzierzawy.



2. Zarzad moze zawrze¢ umowe dzierzawy z nastgpcg prawnym dotychczasowego
dzierzawcy, wskazanym przez tego dzierzawcg.

3. W przypadku nieprzekazania terenu w ostatnim dniu trwania umowy dzierzawy
Spéldzielnia bedzie obcigza¢ bylego Dzierzawce odszkodowaniem za bezumowne
korzystanie z terenu do dnia jego przekazania w stanie pierwotnym, w wysokosci
dotychczasowego czynszu dzierzawy i pozostatych optat zwigzanych z dzierzaws.

IV. Pomieszczenia niepelnowartos$ciowe.

§ 12

Umowy najmu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej w pomieszczeniach
niepetnowartosciowych (piwniczne, magazynowe, po bytych kottowniach lub ogdlnodostepne
typu pralnie, suszarnie, wozkownie) zawiera Zarzad Spoétdzielni w wyniku przeprowadzonego
konkursu ofert na ich najem lub na wniosek zainteresowanych 0s6b fizycznych lub prawnych,
z pominieciem procedury konkursowe;j.

§13

1. Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu pomieszczenia niepelnowarto$ciowego z osobami
posiadajacymi tytut prawny do lokalu mieszkalnego w nieruchomosci w ktérej znajduje
si¢ wWyzej wymienione pomieszczenie.

2. Zarzad moze zawrze¢ umowe najmu pomieszczenia niepelnowartosciowego z grupg
czlonkéow lub mieszkancow Spoéldzielni nie na dziatalno$¢ gospodarcza , lecz dla
realizacji wlasnych potrzeb wynikajacych z faktu zamieszkiwania w budynku, w ktérym
znajduje si¢ dany lokal (rekreacja typu sitownia, sala ping - pongowa, itp.).

§ 14

Zainteresowani wynajeciem  lokalu  niepetnowarto$ciowego zobowigzani s
dostarczy¢ do Zarzadu przed rozpatrzeniem ich wniosku zgode¢ wszystkich 0osob majacych
prawo do korzystania z danego pomieszczenia na jego wynajem. Zgoda wszystkich os6b w/w
jest tez niezbedna do zmiany przeznaczenia lokalu niepelnowartosciowego juz
wynajmowanego przez Spotdzielnie.

§ 15

Najemcy, o ktéorych mowa w § 13 ust.] w przypadku utraty tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego sg zobowiazani do przekazania Spétdzielni wynajmowanego pomieszczenia
niepelnowarto$ciowego w terminie 30 dni od zaistnienia tego faktu.

§ 16

W pozostalym zakresie warunkéw wynajmu pomieszczen niepelnowartosciowych stosuje sie
odpowiednio przepisy rozdzialu II Regulaminu.



V. Zasady ustalania stawek czynszu.

1.

§17

Stawki czynszu najmu 1m? pow. uzytkowej lokali oraz stawki czynszu dzierzawy 1m?
terenu ustala Zarzad Spétdzielni, biorac pod uwage poziom inflacji, usytuowanie lokalu
(centrum miasta lub osiedla), profil prowadzonej dziatalnosci oraz ogodlng sytuacje
gospodarczg na terenie Cieszyna.

. W przypadku prowadzenia w danym lokalu dziatalnosci rzemieslniczej, (np. krawiec,

szewc itp), rekreacyjnej (fittnes - club, sitownia itp.), spotecznie potrzebnej (kawiarenka
internetowa, apteka, poczta itp), ustug na potrzeby mieszkancoéw Spoldzielni (obshuga
prawna, biezace utrzymanie budynkow itp.) lub zainteresowania wynajmem nie na cele
prowadzonej dzialalnosci gospodarczej, lecz dla realizacji wlasnych potrzeb
wynikajacych z faktu zamieszkiwania w budynku, Zarzad moze ustali¢ preferencyjne,
nizsze stawki czynszu.

Zarzad moze ustali¢ roczng bonifikate w czynszu dla lokali wynajmowanych przez
czlonkoéw Spétdzielni na potrzeby noworozpoczynanej dzialalnosci gospodarczej, jednak
w wysokosci nie przekraczajgcej 40% dotychczasowej stawki.

W uzasadnionych przypadkach, na wniosek 0s6b wymienionych w § 2 ust. 2 Zarzagd moze
ustali¢ inng stawke czynszu najmu dla danego lokalu lub czynszu dzierzawy dla danego
terenu.

§18

. Aneksy do umoéw uwzgledniajace zmiane stawek wymienionych w § 17 wymagaja

podpisu przez obie strony umowy.
Niepodpisanie anekséw wymienionych w ust. 1 oznacza wypowiedzenie umowy najmu
lokalu lub dzierzawy terenu z 3 miesi¢gcznym okresem wypowiedzenia.

§19

Stawki czynszu najmu okre$lone w sposob opisany w § 17 sg stawkami wyjsciowymi do
konkursu ofert, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 Regulaminu.

§ 20

W sprawach obowiazkéw najemcow i Spotdzielni dotyczacych podziatlu napraw wewnatrz
lokali stosuje si¢ odpowiednio przepisy Regulaminu uzywania lokali i porzagdku domowego
obowigzujacego w Spotdzielni oraz kodeksu cywilnego.

§21

. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorczg Spoidzielni w dniu

25.02.2019 r. Uchwata nr 3/2019 i obowiazuje od dnia uchwalenia.

Traci moc Regulamin w sprawie zasad wynajmu lokali uzytkowych i pomieszczen
niepelnowarto$ciowych oraz dzierzawy terenu w osiedlach Spoétdzielni mieszkaniowej
»Cieszynianka” w Cieszynie przyjety Uchwalg nr 36/2017 z dnia 23.10.2017 r.
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